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Erster Teil Allgemeine Vorschriften

81 Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fur bauliche Anlagen und fir Bauprodukte. Es gilt auch ftr
Grundstticke sowie fur andere Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz
oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fur

1. Anlagen des offentlichen Verkehrs einschliel3lich Zubehor, Nebenanlagen und
Nebenbetriebe, mit Ausnahme von Gebauden,

2. Anlagen, soweit sie der Bergaufsicht unterliegen, mit Ausnahme von oberir-
dischen Gebauden,

3. Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung und Entsorgung, dem Fern-
meldewesen, dem Rundfunk oder dem Fernsehen dienen, und ihre Nebenan-
lagen, mit Ausnahme von Masten, Unterstitzungen und Geb&uden,

4.  Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen, und ihre Nebenan-
lagen, mit Ausnahme von Unterstiitzungen und Geb&uden,

5.  Krane und Krananlagen mit Ausnahme ihrer ortsfesten Bahnen und Unterstiit-
zungen.

§2 Begriffe

(1) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten her-
gestellte Anlagen. Eine Verbindung mit dem Erdboden besteht auch, wenn die An-
lage durch eigene Schwere auf dem Boden ruht oder nach ihrem Verwendungs-
zweck dazu bestimmt ist, Uberwiegend ortsfest benutzt zu werden. Als bauliche
Anlagen gelten auch

Aufschittungen und Abgrabungen,

Lager-, Abstell- und Ausstellungsplatze,

Sport- und Spielplatze, Bolz- und Kinderspielplatze,

Camping-, Wochenend- und Zeltplatze,

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fur Fahrrader,
Geruste,

. Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden.

(2) Gebaude sind selbstandig benutzbare, Gberdeckte bauliche Anlagen, die von
Menschen betreten werden kdnnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz
von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen. Sie werden in folgende Gebaude-
klassen eingeteilt:

1. Gebaudeklasse 1

Freistehende Wohngebaude mit einer Wohnung in nicht mehr als zwei Ge-
schossen, andere freistehende Gebaude ahnlicher Grofe, freistehende land-
wirtschaftliche Betriebsgebaude.

2. Gebaudeklasse 2
Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen, bei denen der Fu3boden

eines jeden Geschosses, in dem Aufenthaltsraume mdglich sind, an der zum
Anleitern bestimmten Stelle nicht mehr als 7 m Uber der Gelandeoberflache

liegt. 5
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3. Gebaudeklasse 3

Sonstige Gebaude, bei denen der Ful3Bboden eines jeden Geschosses, in dem
Aufenthaltsraume moglich sind, an der zum Anleitern bestimmten Stelle nicht
mehr als 7 m Gber der Gelandeoberflache liegt.

4.  Gebaudeklasse 4
Sonstige Gebaude.

(3) Hochhauser sind Gebaude, bei denen der FuRboden mindestens eines Aufent-
haltsraumes mehr als 22 m Uber der fur Feuerwehrfahrzeuge erforderlichen Auf-
stellflache liegt.

(4) Vollgeschosse sind Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben
und im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gel&dndeoberflache hinausragen. Ein Geschoss
im Dachraum und ein gegeniiber mindestens einer Au3enwand des Gebaudes zu-
rickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es diese
Hohe Gber mindestens drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschos-
ses hat. Garagengeschosse sind Vollgeschosse, wenn sie im Mittel mehr als 2 m
uber die Gelandeoberflache hinausragen.

Die Hohe wird von Oberkante Fu3boden bis Oberkante Ful3boden der darlber-
liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis Oberkante Dachhaut gemes-
sen.

(5) Gelandeoberflache ist die sich aus den Festsetzungen einer stadtebaulichen
Satzung ergebende oder von der Bauaufsichtsbehotrde festgelegte, im tbrigen die
naturliche, an das Gebaude angrenzende Gelandeoberflache.

(6) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht nur voribergehenden Aufent-
halt von Menschen bestimmt oder geeignet sind.

(7) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen und Anhan-
gern aul3erhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf Grundstiicken dienen. Garagen
sind ganz oder teilweise umschlossene Raume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen
und Anhangern. Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerplatze und -raume fir
Kraftfahrzeuge und Anhanger sind keine Stellplatze oder Garagen.

(8) Feuerstétten sind in oder an Gebauden ortsfest benutzte Anlagen oder Ein-
richtungen, die dazu bestimmt sind, durch Verbrennung von Brennstoffen Wéarme
Zu erzeugen.

(9) Offentlich-rechtliche Sicherung ist die Sicherstellung eines Tuns, Duldens oder
Unterlassens durch Eintragung einer Baulast, Festsetzung in einem Bebauungsplan
oder durch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften.

(10) Bauprodukte sind
1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt werden, um dauerhaft in bau-
liche Anlagen eingebaut zu werden,

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden,
um mit dem Erdboden verbunden zu werden, wie Fertighauser, Fertiggaragen
und Silos.

(11) Bauartist das Zusammenfiigen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder
Teilen von baulichen Anlagen. 6
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§3 Sicherheit und Ordnung

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen sind so anzuord-
nen, zu errichten, zu &ndern, instandzuhalten und instandzusetzen, dal3 sie

1. die offentliche Sicherheit oder Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit,
nicht gefahrden,

2.  keine vermeidbaren oder unzumutbaren Belastigungen verursachen,
ohne Mil3stdnde zu benutzen sind,

4. die naturlichen Lebensgrundlagen nicht geféahrden, insbesondere den Natur-
haushalt schonen und Mdglichkeiten zum sparsamen Umgang mit Boden,
Wasser und Energie, zur Gewinnung erneuerbarer Energien sowie zur Redu-
zierung und Wiederverwendung von Wertstoffen und Abfallstoffen nutzen,

5. die besonderen Belange der Familien und der Personen mit Kindern, der Be-
hinderten und der alten Menschen bertcksichtigen.

(2) Bauprodukte dirfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer Verwendung die
baulichen Anlagen bei ordnungsgemal3er Instandhaltung wahrend einer dem Zweck
entsprechenden angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder
auf Grund dieses Gesetzes erfillen und gebrauchstauglich sind.

w

(3) Fur den Abbruch baulicher Anlagen und fiir die Anderung ihrer Benutzung
gilt Absatz 1 entsprechend.

(4) Die von der obersten Bauaufsichtsbehérde durch 6ffentliche Bekanntmachung
als Technische Baubestimmungen eingeftihrten technischen Regeln sind zu beach-
ten. Bei der Bekanntmachung kann hinsichtlich ihres Inhalts auf die Fundstelle ver-
wiesen werden. Von den Technischen Baubestimmungen kann abgewichen werden,
wenn mit einer anderen LAsung in gleichem Mal3e die allgemeinen Anforderungen
des Absatzes 1 erfullt werde; § 25 Abs. 3 und 8§ 29 bleiben unberuhrt.

84 Gestalterische Anforderungen

(1) Bauliche Anlagen miussen nach Form, Mal3stab, Verhaltnis der Baumassen
und Bauteile zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, daf3 sie nicht verun-
staltet wirken.

(2) Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dal3 sie
das vorhandene oder geplante Stral3en-, Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstal-
ten. Auf die erhaltenswerten Eigenarten der Umgebung ist Ricksicht zu nehmen.
Werden Gebé&ude an vorhandene Gebaude angebaut, so sind die maf3geblichen Baum-
assen und Bauteile in ein ausgewogenes, das Stral3enbild nicht stérendes Verhaltnis
zueinander zu bringen.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten sinngemal3 auch fir andere Anlagen und Einrich-
tungen, soweit dieses Gesetz nichts anderes bestimmt.

(4) Bau-, Boden- und Naturdenkméler sowie geschitzte Landschaftsbestandteile
darfen nicht beeintrachtigt werden.
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Zweiter Teil Das Grundstick und seine Bebauung

85 Bebauung der Grundstiicke

(1) Gebaude durfen nur errichtet werden, wenn gewdahrleistet ist, dal3 bei Beginn
der Benutzung

1. das Grundstiick fur die Zufahrt und den Einsatz von Feuerlésch- und Rettungs-
geraten in ausreichender Breite an eine befahrbare 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzt oder eine befahrbare 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt in aus-
reichender Breite zu einer befahrbaren offentlichen Verkehrsflache hat und

2 die Versorgungs- und Entsorgungsanlagen benutzbar sind.

(2) Bei Wohnwegen und bei Vorhaben im Auf3enbereich sind Ausnahmen von
Absatz 1 Nr. 1 zulassig, wenn keine Bedenken wegen des Brandschutzes bestehen.

(3) Die Errichtung eines Gebaudes auf mehreren Grundstiicken ist nur zul&ssig,
wenn offentlich-rechtlich gesichert ist, daf? keine Verhéltnisse eintreten kdnnen, die
den Vorschriften dieses Gesetzes oder den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften zuwiderlaufen, und das Geb&ude diesen Vorschriften so entspricht, als
waren die Grundstticke ein Grundstick.

(4) Aufdie natirliche Umwelt ist Riicksicht zu nehmen. Der Bestand an standort-
gerechten, einheimischen B&umen und Gehdlzen ist zu erhalten, sofern er nicht er-
hebliche Beeintrachtigungen fir die Benutzerinnen und Benutzer der baulichen
Anlage oder fur die Nachbarschaft bewirkt oder eine Gefahr fiir die bauliche Anlage
selbst darstellt.

(5) Grundsttcke, die mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, durfen nur
bebaut werden, wenn die Bauherrin oder der Bauherr nachweist, daf3 von ihnen fir
die vorgesehene Nutzung keine Gefahren fur die Umwelt, insbesondere die Gesund-
heit, ausgehen.

86 Abstandsflachen

(1) Vor den AuBenwanden von Geb&uden oder vor den Abschnitten von Aul3en-
wanden von Geb&auden sind Flachen von oberirdischen Geb&auden freizuhalten (Ab-
standsflachen). Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor Au3enwanden, die an
Nachbargrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen Vorschriften

1. das Gebaude an die Grenze gebaut werden mul3 oder

2. das Gebaude an die Grenze gebaut werden darf und 6ffentlich-rechtlich gesi-
chert ist, daf3 vom Nachbargrundstiick angebaut wird.

Darf nach planungsrechtlichen Vorschriften nicht an die Nachbargrenze gebaut wer-
den, ist aber auf dem Nachbargrundsttick ein Gebaude an dieser Grenze bereits vor-
handen, so kann gestattet oder verlangt werden, dafld angebaut wird. Mul3 nach
planungsrechtlichen Vorschriften an die Nachbargrenze gebaut werden, ist aber auf
dem Nachbargrundstiick ein Geb&dude mit Abstand zu dieser Grenze vorhanden, so
kann gestattet oder verlangt werden, dal3 eine Abstandsflache eingehalten wird.

(2) Die Abstandsflachen missen auf dem Grundstuck selbst liegen. Sie durfen
auch auf offentlichen Verkehrsflachen, o6ffentlichen Grunflachen und 6ffentlichen
Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.

8
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(3) Die Abstandsflachen dirfen sich nicht Gberdecken; dies gilt nicht fur

1. AufRenwande, die in einem Winkel von mehr als 75° zueinander stehen,

2. Geb&ude und andere bauliche Anlagen, die in der Abstandsflache zul&assig
sind oder gestattet werden,

3. AuBenwéande zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngeb&u-
den mit nicht mehr als zwei Wohnungen.

(4) Die Tiefe der Abstandsflachen bemif3t sich nach der Wandho6he; sie wird senk-

recht zur Wand gemessen. Als Wandhdhe gilt das Mal3 von der Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf3 der
Wand. Bei Wanden, die an Giebelflachen grenzen, gilt als oberer Abschluf der Wand
die Verbindungslinie der Schnittpunkte nach Satz 2.

Bei geneigtem oberem Wandabschluf3 und bei geneigter Gelandeoberflache ist die
im Mittel gemessene Wandhohe maf3gebend.

Bei Gebauden mit gestaffelten Wanden ist die Wandhohe fiir den jeweiligen Wand-
abschnitt entsprechend zu ermitteln. Zur Wandhohe werden hinzugerechnet:

1. voll die H6he von
- Dachern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 70°,
- Giebelflachen, wenn die Summe der Dachneigungen mehr als 140° be-
tragt,
2. zu einem Drittel die H6he von
- Dachern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 45° bis 70°,

- Dachern mit Dachgauben oder anderen Dachaufbauten, wenn diese zusam-
men mehr als halb so breit wie die darunter liegende Gebaudewand sind,

- Giebelflachen, wenn die Summe der Dachneigungen weniger als 140° be-
tragt.

Das sich ergebende Mal3 ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandsflache betragt 0,4 H, in Gewerbe- und Industriegebie-
ten 0,25 H. In Kerngebieten sowie in Sondergebieten, die nicht der Erholung die-
nen, kann eine geringere Tiefe als 0,4 H gestattet werden, wenn die Nutzung der
Gebiete dies rechtfertigt. Das jeweilige Mal} ist auf volle 10 cm, bei Tiefen tGber 15
m auf volle 50 cm abzurunden. In allen Féllen mul? die Tiefe der Abstandsflache
mindestens 3 m, im Falle des Absatzes 7 Satz 1 jedoch 5 m betragen.

(6) Vor AuRenwande vortretende untergeordnete Gebaudeteile wie Gesimse, Dach-

vorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren Uberdachung sowie
untergeordnete Vorbauten wie Erker und Balkone bleiben bei der Bemessung aul3er
Betracht, wenn sie nicht mehr als 1,50 m vortreten und von der Nachbargrenze min-

destens 2 m, bei Eingangstreppen und Behindertenaufztigen mindestens 1,50 m,
entfernt bleiben.

(7) VorWanden aus brennbaren Stoffen, die nicht mindestens feuerhemmend sind,
sowie vor feuerhemmenden Wanden, deren Aul3enflache oder Verkleidung Uber-
wiegend aus normalentflammbaren Stoffen besteht, darf die Tiefe der Abstands-
flache 5 m nicht unterschreiten. Dies gilt nicht fir Gebaude mit nicht mehr als einem
Vollgeschol? Gber der Gelandeoberflache. 9
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(8) Fur bauliche Anlagen, andere Anlagen und Einrichtungen, von denen Wir-
kungen wie von oberirdischen Gebauden ausgehen, gelten die Absatze 1 bis 7 ent-
sprechend.

87 Abweichungen von den Abstandsflachen

(1) In Gewerbe- und Industriegebieten geniigt bei Wanden ohne Offnungen eine

Tiefe der Abstandsflache

1. von 1,50 m, wenn die Wande mindestens feuerhemmend sind und einschliel3-
lich ihrer Verkleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen,

2. von 2,50 m, wenn die Wande mindestens feuerhemmend sind oder einschliel3-
lich ihrer Verkleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

Dies gilt nicht fur Abstandsflachen gegentiber Grundstiicksgrenzen.

(2) In Abstandsflachen sind zuldssig:

1. nicht Uberdachte Stellplatze, Abstellplatze fur Fahrrader und Kleinkinder-
spielplatze,

2. offene erhohte Terrassen, an der Nachbargrenze bis zu 0,50 m erhoht,

Behindertenrampen,

4. nachtragliche AuRenwandverkleidungen zur Schall- und Warmedammung;
nachtragliche Anbringung von Solaranlagen auf Aul3enwande,

5 Maste fur die 6ffentliche Versorgung.
(3) In Abstandsflachen und ohne eigene Abstandsflache sind zulassig:

w

1. Garagen einschlie3lich Abstellraum und tUberdachte Stellplatze und Abstell-
platze fur Fahrrader an Nachbargrenzen des Grundstiicks bis zu 9 m Lange an
der einzelnen Nachbargrenze und bis zu 15 m Gesamtgrenzbebauung; ferner
untergeordnete Gebaude bis zu insgesamt 30 m3 Brutto-Rauminhalt zur Un-
terbringung von Geraten, Fahrradern und Kinderwagen,

2.  Nebenanlagen fur die 6ffentliche Versorgung bis zu 6 m Lange,

3. geb&udeunabhangige Solaranlagen bis zu 3 m H6he und bis zu 5 m
Gesamtgrenzbebauung, Solaranlagen an und auf baulichen Anlagen nach Num-
mern 1 und 2,

4.  Einfriedungen und Stitzmauern zur Sicherung des nattrlichen Gelandes
a) in Gewerbe- und Industriegebieten,

b) in sonstigen Gebieten bis zu 2 m Gesamthdhe lber der Gelandeoberflache
an der Grenze. Bestehen an einer gemeinsamen Grenze unterschiedlich hohe
Gelandeoberflachen, so ist die zulassige Gesamththe vom tieferliegenden
Grundstiick aus zu messen. Offene Umwehrungen zur Sicherung des hoher-
liegenden Grundstiicks werden auf die zulassige Gesamthdhe nicht ange-
rechnet.

Die Gebaude, Nebenanlagen und Garagen dirfen eine mittlere Wandhéhe von 3 m
uber der Gelandeoberflache an der Grenze nicht Uberschreiten. Diese Hohe Uber-
steigende Déacher und Solaranlagen dirfen nur zur Grundstiicksgrenze hin geneigt
sein und eine Neigung von hdchstens 45° aufweisen. Dies gilt nicht fur Solaran-
lagen, die von der Nachbargrenze mindestens 2 m entfernt bleiben. Die Firsthohe
kann 3 m Ubersteigen, wenn entlang der Grenze ein gemeinsamer First vorgeselq0)
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ist und wenn o6ffentlichrechtlich gesichert ist, dal3 vom Nachbargrundstiick her an-
gebaut wird.

(4) Geringere Tiefen der Abstandsflachen sind zuldssig, wenn diese sich aus den
zwingenden Festsetzungen eines Bebauungsplanes ergeben und eine ausreichende
Beluftung und Beleuchtung mit Tageslicht gewahrleistet bleibt. Anforderungen aus
Grinden des Brandschutzes bleiben unberihrt.

§8 Ubernahme von Abstanden und Abstandsflachen adfachbargrund-
stuicke

(1) Eskannzugelassen werden, daf? sich Abstande und Abstandsflachen ganz oder
teilweise auf Nachbargrundstiicke erstrecken, wenn offentlich-rechtlich gesichert
ist, dal? diese nicht tGberbaut werden und auf die dort vorgeschriebenen Abstande
und Abstandsflachen nicht angerechnet werden. Vorschriften, nach denen eine Uber-
bauung zuladssig ist, bleiben unberthrt.

(2) Absatz 1 gilt auch bei nachtraglichen Grenzanderungen und Grundstticks-
teilungen.

89 Teilung von Grundstiicken

(1) Die Teilung eines Grundstiickes, das bebaut oder dessen Bebauung geneh-
migt ist, bedarf der Genehmigung der Bauaufsichtsbehérde. Die Genehmigung darf
nur versagt werden, wenn durch die Teilung Verhéaltnisse geschaffen werden, die
den Vorschriften dieses Gesetzes oder den auf Grund -dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften zuwiderlaufen.

(2) Die Genehmigung ist bei der Bauaufsichtsbehdrde unter Vorlage einer Ab-

zeichnung der Flurkarte, die die beabsichtigte Teilung und die vorhandene Bebau-
ung erkennen laf3t, zu beantragen. Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht
innerhalb von drei Monaten nach Antragstellung versagt wird. Die Bauaufsichtsbe-

horde hat dartber eine Bescheinigung auszustellen.

(3) Die Teilung darf in das Grundbuch erst eingetragen werden, wenn die Geneh-
migung oder die Bescheinigung nach Absatz 2 vorliegt. Das gleiche gilt fur die
Fortfiihrung des Liegenschaftskatasters zur Vorbereitung einer Grundstticksteilung.

810 Gelandeoberflache und Hohenlage der baulichen Anlage

(1) Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sind, soweit erforder-
lich, die Gelandeoberflache und die Hohenlage der baulichen Anlage festzulegen;
die Gemeinde ist zu horen.

(2) Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen oder untersagen, daf3 die Oberflache
des Grundstticks veréandert wird, um

1. eine Storung des Stral3en-, Orts- oder Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu
beseitigen,

2. eine Angleichung an die Hohe der Verkehrsflache oder an die Oberflache des
Nachbargrundstticks zu erreichen,

3 Gefahren oder Beeintrachtigungen zu vermeiden.

(3) Bei der Festlegung der Hohenlage der baulichen Anlage sind die Hohenlage
der Verkehrsflachen und die Anforderungen an die Abwasserableitung zu beachterl



Referat M/3 - Keine endgultige Gewahr fur die Richtigkeit des Textes! 2130_1

(4) Um die Herstellung von einzelnen AufenthaltsrAumen im Kellergeschol3 zu
ermdglichen, kann die Bauaufsichtsbehérde Abgrabungen von der natirlichen
Gelandeoberflache zulassen, ohne dal3 eine Berlcksichtigung als Vollgeschol3 im
Sinne von 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 erfolgt.

8§11 Nicht Uberbaute Flachen, Kleinkinderspielplatze

(1) Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie unbebaute
Grundstuicke in Baugebieten sind zu bepflanzen und zu unterhalten. Die Bauauf-
sichtsbehorde soll unter Beriicksichtigung der zuldssigen Nutzung des Grundstuk-
kes das Anpflanzen von einheimischen, standortgerechten Baumen und Geholzen
sowie das Anlegen von Grunflachen fordern.

(2) In Vorgarten kénnen Stellplatze sowie Standpléatze fur Abfall und Wertstoff-
behalter zugelassen werden, wenn die Gartengestaltung und ein durch Vorgarten
gepragtes Strafl3enbild nicht beeintrachtigt werden:

(3) Bei der Errichtung eines Gebaudes mit mehr als drei Wohnungen ist auf dem
Baugrundstiick ein Kleinkinderspielplatz anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt
nicht, wenn die Art der Wohnungen oder ihre Umgebung die Anlage eines
Kleinkinderspielplatzes nicht erfordert oder wenn in unmittelbarer Nahe des Bau-
grundstickes eine Gemeinschaftsanlage im Sinne des § 14 geschaffen wird oder
vorhanden ist. Gro3e und Ausstattung des Spielplatzes richten sich nach Zahl, Art
und GrolRe der Wohnungen. Bei bestehenden Gebauden nach Satz 1 kann die Her-
stellung von Kleinkinderspielplatzen verlangt werden, wenn dies die Gesundheit
oder der Schutz der Kinder erfordert.

(4) Der Kleinkinderspielplatz kann auf einem geeigneten Grundstick in unmittel-
barer Nahe des Baugrundstiicks hergestellt werden, wenn die Benutzung des ande-
ren Grundstlcks zu diesem Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert ist. Kann die Bau-
herrin oder der Bauherr den Kleinkinderspielplatz nicht auf dem Baugrundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstick in unmittelbarer Nahe des Baugrundstiicks
herstellen oder ist in unmittelbarer Nahe des Baugrundstiicks ein offentlicher, fur
Spiele von Kleinkindern geeigneter Spielplatz vorhanden oder geplant, kann die
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde gestatten, dal3 die Bau-
herrin oder der Bauherr die Pflicht zur Anlage und Unterhaltung eines Kleinkinder-
spielplatzes durch Zahlung eines angemessenen Geldbetrages abldst, sofern eine
Ablosesatzung (8 93 Abs. 1 Nr. 6) besteht. Der Betrag ist zur Anlage und Unterhal-
tung von offentlichen, fir Spiele von Kleinkindern geeigneten Spielplatzen zu ver-
wenden.

(5) Spielplatze fur Kleinkinder kdnnen statt von jeder oder jedem Verpflichteten
gesondert auch von mehreren Verpflichteten als Gemeinschaftsanlage angelegt und
unterhalten werden, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dal3 die Gemeinschafts-
anlage fur die Wohnungen auf dem Baugrundstick dauernd zur Verfiigung steht. §
14 Abs. 2 und 3 gilt entsprechend.

8§12 Einfriedung der Baugrundstticke

(1) Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen, dafl? bebaute oder bebaubare Grund-
stiicke entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen, Sport- und Spielplatze, Camping- und
Zeltplatze, Lager-, Ausstellungs- und Abstellplatze sowie Aufschittungen und Ab-
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grabungen eingefriedet oder auf andere Weise abgegrenzt werden, wenn die 6ffent-
liche Sicherheit oder Ordnung dies erfordert.

(2) Einfriedungen sollen moglichst unter Verwendung naturlicher Bauprodukte
oder mit Pflanzen hergestellt werden.

§13 Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten, dal3 die baulichen Anlagen ordnungsgemar
errichtet, geadndert oder abgebrochen werden kdnnen und Gefahren oder vermeidba-
re Belastigungen nicht entstehen.

(2) BeiBaustellen, auf denen unbeteiligte Personen gefahrdet werden kénnen, ist
die Gefahrenzone abzugrenzen und mit Warnzeichen zu versehen, soweit erforder-
lich ein Bauzaun zu errichten und dieser mit Schutzvorrichtungen gegen herabfal-
lende Gegenstande zu versehen und zu beleuchten.

(3) Offentliche Verkehrsflachen, Versorgungs-, Abwasser- und Meldeanlagen
sowie Gewassermel3stellen, Vermessungszeichen, Abmarkungs- und Grenzzeichen
sind fur die Dauer der Bauausfihrung zu schiitzen und, soweit erforderlich, unter
den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zuganglich zu halten.

(4) An der Baustelle genehmigungsbedurftiger Bauvorhaben hat die Bauherrin
oder der Bauherr ein dauerhaftes und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sicht-
bares Schild anzubringen, das die Bezeichnung des Vorhabens, das Genehmigungs-
datum, die Bauschein-Nummer und die Genehmigungsbeho6rde sowie Namen und
Anschriften der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers, der Bauleiterin
oder des Bauleiters und der Unternehmen enthalten muf3.

In den Féllen der 88 66 und 67 Abs. 5 Satz 5 findet Satz 1 fir die Bezeichnung des
Vorhabens, die Bauaufsichtsbehdrde, der das Vorhaben nach § 66 Abs. 3 angezeigt
oder bei der die Genehmigung beantragt wurde, sowie hinsichtlich der Namen und
Anschriften der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers, der Bauleiterin
oder des Bauleiters und der Unternehmen entsprechende Anwendung.

(5) Erhaltenswerte Baume, Straucher und Hecken sind wahrend der Bauausfihrung
durch geeignete Vorkehrungen zu schiitzen und ausreichend zu bewéssern. Der bei
der Freilegung des Baufeldes anfallende Oberboden ist zu schitzen.

8§14 Gemeinschaftsanlagen

(1) Die Herstellung, die Instandhaltung, die Instandsetzung und der Betrieb von
Gemeinschaftsanlagen, fur die in einem Bebauungsplan Flachen festgesetzt sind,
insbesondere fur Stellplatze und Garagen, Abstellplatze fir Fahrrader, Kinderspiel-
platze, Spielhauser, Garten, Hofe, Platze fur Abfallbehalter und Wertstoffbehélter,
Anlagen des Larmschutzes und Antennenanlagen, obliegen den Eigentimerinnen
und Eigentimern der Grundstticke, fur die diese Anlagen bestimmt sind. Eine
Erbbauberechtigte oder ein Erbbauberechtigter tritt an die Stelle der Eigentiimerin
oder des Eigentimers. Die Verpflichtung nach Satz 1 gilt auch fur die Rechtsnach-
folgerinnen und Rechtsnachfolger.

(2) Die Gemeinschaftsanlage mul3 hergestellt sein, sobald und soweit sie zur Er-
fullung ihres Zweckes erforderlich ist. Die Bauaufsichtsbehorde kann durch schrift-
liche Anordnung den Zeitpunkt fir die Herstellung bestimmen. 13
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(3) Die Baugenehmigung kann davon abhangig gemacht werden, dal3 die Antrag-
stellerin oder der Antragsteller in Hohe des voraussichtlich auf sie oder ihn entfal-
lenden Anteiles der Herstellungskosten der Anlage gegentber der Gemeinde Si-
cherheit leistet.

(4) Sind in einem Bebauungsplan Flachen fur Gemeinschaftsanlagen festgesetzt,
so durfen entsprechende Anlagen auf den einzelnen Baugrundstiicken nicht geneh-
migt werden, wenn hierdurch der Zweck der Festsetzung gefahrdet wird.

8§15  Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten

(1) Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtun-
gen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder
Beruf dienen und vom 6ffentlichen Verkehrs- oder Griinraum aus sichtbar sind. Hierzu
zéhlen insbesondere Schilder, Beschriftungen und Bemalungen, Lichtwerbungen,
Schaukésten sowie fir Zettel- und Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte
Saulen, Tafeln und Flachen.

(2) Fur Werbeanlagen gelten die an bauliche Anlagen zu stellenden Anforderun-
gen. Die storende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

(3) Aulerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind Werbeanlagen un-
zulassig. Ausgenommen sind, soweit in anderen Vorschriften nichts anderes be-
stimmt ist,

1. Werbeanlagen an der Stétte der Leistung,

2.  Sammelhinweisschilder vor Ortsdurchfahrten, die Namen und Art gewerbli-
cher Betriebe kennzeichnen,

3. einzelne Schilder oder Zeichen an Verkehrsstralien und Wegabzweigungen,
die auf abseits liegende Betriebe oder Statten hinweisen,

4.  Werbeanlagen an und auf Flugplatzen, Sportanlagen und Versammlungsstatten,
soweit sie nicht in die freie Landschatft wirken,

5 Werbeanlagen auf Ausstellungsgelanden und Messegelanden.

(4) InKleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten und besonderen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur zulassig an
der Statte der Leistung sowie Anlagen fur amtliche Mitteilungen und Unterrichtung
der Bevolkerung Uber kirchliche, kulturelle, politische, sportliche und ahnliche Ver-
anstaltungen; die jeweils freie Flache dieser Anlagen darf auch fur andere Werbung
verwendet werden. In reinen Wohngebieten darf an der Statte der Leistung nur mit
Hinweisschildern geworben werden. An Gebauden, die nach ihrer Zweckbestim-
mung auf Verkehrsflachen 6ffentlicher Strafl3en errichtet werden, kdnnen auch un-
tergeordnete andere Werbeanlagen zugelassen werden, soweit sie das Ortsbild nicht
beeintrachtigen.

(5) Absatz 2 und Absatz 3 Satz 1 und 2 Nrn. 4 und 5 gelten fir Warenautomaten
entsprechend.

(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden auf

1. Anschlage und Lichtwerbung an dafir genehmigten Saulen, Tafeln und Fla-
chen,

2.  Werbemittel an Zeitungs- und Zeitschriftenverkaufsstellen, 14
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3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukasten,
4.  Wahlwerbung fur die Dauer eines Wahlkampfes.

Dritter Teill Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt Allgemeine Anforderungen an die Bauaus-
fuhrung

816 Standsicherheit und Dauerhaftigkeit

(1) Jede bauliche Anlage muf3 im ganzen und in ihren Teilen sowie fir sich allein
standsicher und dauerhaft sein. Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und
die Tragfahigkeit des Baugrundes der Nachbargrundstiicke dirfen nicht gefahrdet
werden. Die Standsicherheit muRR auch wahrend der Errichtung, bei der Anderung
und dem Abbruch gewahrleistet sein.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fur mehrere bauliche Anlagen ist zu-
lassig, wenn 6ffentlich-rechtlich und technisch gesichert ist, dal3 die gemeinsamen
Bauteile beim Abbruch einer der baulichen Anlagen erhalten bleiben.

8§17  Schutz gegen schadliche Einwirkungen

(1) Bauliche Anlagen missen so beschaffen sein, dafld durch Wasser, Feuchtig-
keit, Einflisse der Witterung, pflanzliche oder tierische Schadlinge oder durch an-
dere chemische, physikalische oder biologische Einflisse Gefahren oder unzumut-
bare Belastigungen oder Nachteile nicht entstehen. Baugrundstticke mtssen fur bau-
liche Anlagen entsprechend geeignet sein.

(2) Werden in Gebauden Bauteile aus Holz oder anderen organischen Stoffen vom
Hausbock, vom Echten Hausschwamm oder von Termiten befallen, so haben die
Eigentimerinnen, Eigentimer, Besitzerinnen oder Besitzer dies der Bauaufsichts-
behorde unverziglich anzuzeigen.

§18 Brandschutz

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen missen so ange-
ordnet und beschaffen sein, daf der Entstehung und der Ausbreitung von Feuer und
Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren
sowie wirksame Loscharbeiten mdglich sind.

(2) Leicht entflammbare Bauprodukte dirfen nicht verwendet werden, es sei denn,
sie verlieren diese Eigenschaft in Verbindung mit anderen Bauprodukten.

(3) Jede Nutzungseinheit mit AufenthaltsrAumen muf3 in jedem Geschol3 tber
mindestens zwei voneinander unabhéngige Rettungswege erreichbar sein. Der erste
Rettungsweg muf} in Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Gber min-
destens eine notwendige Treppe fuhren; der zweite Rettungsweg kann eine mit
Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle oder eine weitere notwendige Trep-
pe sein. Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung Uber einen
Treppenraum maglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen kdnnen
(Sicherheitstreppenraum). Gebaude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgerate
der Feuerwehr fihrt und bei denen die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster
oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber der Gelandgf
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oberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerate
von der Feuerwehr vorgehalten werden.

(4) Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht
eintreten oder zu schweren Folgen fihren kann, sind mit einer dauernd wirksamen
Blitzschutzanlage zu versehen.

8§19 Schallschutz und Erschitterungsschutz

(1) Gebaude mussen einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben, der
auch den Besonderheiten ihrer Lage, insbesondere zu Verkehrswegen, Rechnung
tragt. Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundstucken ausgehen, sind so zu dammen, dal3 Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen.

(2) Erschitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Einrichtungen ausge-
hen, sind so zu dammen, dalR Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht ent-
stehen.

8§20 Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden Flachen von bebauten
Grundstticken mussen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs darf durch bauliche
Anlagen oder ihre Nutzung nicht gefahrdet werden.

(3) Hausnummern mussen vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus lesbar sein.

Zweiter Abschnitt  Anforderungen zum Schutz der naturlichen
Lebensgrundlagen

§21 Schutz des Wasserhaushaltes

(1) Beider Anordnung der Baukorper auf den Grundstticken und bei ihrer Gestal-
tung sollen die Méglichkeiten der Versickerung und der Nutzung von Niederschlags-
wasser bericksichtigt werden.

(2) Bauliche Anlagen nach § 2 Abs. 1 Nrn. 2 bis 5, hauswirtschaftliche Flachen,
Arbeitsflachen, Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehélter, Terrassen, Freisitze,
Wege und Flachen, die zum Befahren bestimmt sind, dirfen nur so weit befestigt
werden, wie dies fur ihre bestimmungsgemafe Nutzung erforderlich ist. Wasser-
undurchlassige Befestigungen sind nur zuldssig, soweit sie zur Abwehr von Gefah-
ren fur das Grundwasser erforderlich sind. Wasserrechtliche Vorschriften bleiben
unberthrt.

(83) Sofern wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Bedenken nicht bestehen,
soll von Dachflachen abflieRendes und sonst auf dem Grundstick anfallendes
Niederschlagswasser gesammelt, genutzt, verrieselt oder versickert werden und
Grundwasser und Trinkwasser mehrfach genutzt werden. Wasserrechtliche Vorschrif-
ten bleiben unberuhrt.

(4) Wasserversorgungsanlagen sind so anzuordnen, instandzuhalten und instand-
zusetzen, dal3 sie unnétigen Wasserverbrauch vermeiden. Armaturen und Sanitér-
einrichtungen missen wassersparend sein. 16
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(5) Fdur jede Wohnung und jede sonstige Nutzungseinheit missen Einrichtungen
zur Messung des Trinkwasserverbrauchs vorhanden sein; dies gilt auch fir Woh-
nungen und sonstige Nutzungseinheiten in bestehenden Gebauden, wenn die Wasser-
installation erneuert oder wesentlich gedndert wird.

§ 22 Klimaschutz und Luftreinhaltung

(1) Beider Anordnung der Baukorper auf den Grundstticken und bei ihrer Gestal-
tung sollen die Méglichkeiten sparsamer Verwendung von Energie und der Gewin-
nung erneuerbarer Energien berucksichtigt werden.

(2) Bauliche Anlagen sollen begrint werden.

(83) Gebaude mussen einen ihrer Nutzung und den klimatischen Verhéltnissen
entsprechenden Mindestwarmeschutz haben, der den Warmeverlust begrenzt, ein
gesundes Raumklima gewahrleistet und die Bauteile vor klimabedingten Feuchtein-
wirkungen schuitzt. Wande und Decken sowie Bdden nicht unterkellerter Aufent-
haltsraume mussen warmedadmmend sein, soweit es der Warmeschutz erfordert.
Dacher mussen warmedammend sein, wenn sie Aufenthaltsraume abschliel3en, aus-
genommen Dacher tber Arbeitsraumen, fir die eine Warmedammung wegen der
Art der Benutzung der Raume unmoglich oder unndtig ist. Fenster und Turen, die
von Aufenthaltsraumen unmittelbar ins Freie fihren, miussen warmedammend sein,
ausgenommen Fenster und Tilren von Arbeitsraumen nach Satz 3.

Uber die Anforderungen nach den Satzen 1 bis 4 hinaus sollen Gebaude so errichtet
und instandgehalten werden, daf3 der Energiebedarf fir Heizung und Kihlung még-
lichst gering gehalten wird.

(4) Feuerungsanlagen und Anlagen zur Verteilung von Wéarme und zur Warmwas-
serversorgung sowie sonstige haustechnische Anlagen sollen einen sparsamen und
schadstoffarmen Energieeinsatz erméglichen. Sie sollen mit umweltschonenden
Energietragern, soweit moglich mit erneuerbaren Energien betrieben werden.

8§23 Ressourcenschutz und Abfallvermeidung

Bei der Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen sollen Bauprodukte ver-
wendet werden, die sich durch geringen Ressourcenverbrauch bei der Herstellung
und durch Wiederverwertbarkeit bei gleichzeitiger Umweltvertraglichkeit auszeich-
nen, insbesondere Bauprodukte aus heimischen nachwachsenden Rohstoffen. Ab-
brucharbeiten sollen so durchgefiihrt werden, dal3 die anfallenden Materialien ge-
trennt gelagert und der Verwertung zugeftihrt werden kénnen.

8§24  Verordnungsermachtigung

Die Landesregierung wird erméachtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften tber
die néhere Ausgestaltung der Anforderungen in den 88 21 bis 23 zu erlassen, insbhe-
sondere geeignete Mal3hahmen zu ihrer Verwirklichung zu bestimmen, deren Nut-
zen fur den Erhalt der natlrlichen Lebensgrundlagen mit Punktzahlen bewertet wer-
den kann.

In der Verordnung kann bestimmt werden, daf3 Ausnahmen von einzelnen Sollvor-

schriften der 88 21 bis 23 zul&ssig sind, ohne dafl3 es einer Entscheidung der Bauauf-
sichtsbehorde nach 8§ 66 Abs. 5, 8 67 Abs. 3 und 8§ 75 bedarf, unter der Vorausset-
zung, dalR die MaRnahmen zur Verwirklichung anderer Anforderungen eine in d%7



Referat M/3 - Keine endgultige Gewahr fur die Richtigkeit des Textes! 2130_1

Verordnung zu bestimmende Gesamtpunktzahl erreichen. Die Gesamtpunktzahl kann
nach Art oder Nutzung der baulichen Anlagen unterschiedlich bestimmt werden.
Wird die Gesamtpunktzahl nicht erreicht, widerspricht das Vorhaben offentlich-recht-
lichen Vorschriften. In der Verordnung kann bestimmt werden, dal3 die Bauauf-
sichtsbehdrde auf Antrag von den Anforderungen befreien kann, soweit die Gesamt-
punktzahl nur mit einem unangemessenen Aufwand erreicht werden kann.

Dritter Abschnitt  Bauprodukte und Bauarten

8§25  Bauprodukte

(1) Bauprodukte diirfen fur die Errichtung und Anderung, Instandhaltung oder
Instandsetzung baulicher Anlagen nur verwendet werden, wenn sie fur den Verwen-
dungszweck

1. vonden nach Absatz 2 bekanntgemachten technischen Regeln nicht oder nicht
wesentlich abweichen (geregelte Bauprodukte) oder nach Absatz 3 zulassig
sind und wenn sie auf Grund des Ubereinstimmungsnachweises nach § 30 das
Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) tragen oder

2.  nach den Vorschriften
a) des Bauproduktengesetzes (BauPG),

b) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106 EWG des Rates zur Angleichung der
Rechts- und Verwaltungsvorschriften der Mitgliedstaaten Gber Bauprodukte
(Bauproduktenrichtlinie) vom 21. Dezember 1988 (ABI. EG Nr.: L 40 S.
12) durch andere Mitgliedstaaten der Européischen Gemeinschaften und
andere Vertragsstaaten des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschafts-
raum oder

c) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Europaischen Gemeinschaften,
soweit diese die wesentlichen Anforderungen nach 8 5 Abs. 1 BauPG be-
ricksichtigen,

in den Verkehr gebracht und gehandelt werden dirfen, insbesondere das Zei-
chen der Europaischen Gemeinschaften (CE-Zeichen) tragen und dieses Zei-
chen die nach Absatz 7 Nr. 1 festgelegten Klassen und Leistungsstufen aus-
weist.

Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht
abweichen, dirfen auch verwendet werden, wenn diese Regeln nicht in der Bau-
regelliste A bekanntgemacht sind. Sonstige Bauprodukte, die von allgemein aner-
kannten Regeln der Technik abweichen, bedirfen keines Nachweises ihrer Verwend-
barkeit nach Absatz 3.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde macht fur Bauprodukte, fur die nicht nur die
Vorschriften nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 malRgebend sind, in der Bauregelliste A die
technischen Regeln bekannt, die zur Erfullung der in diesem Gesetz und in Vor-
schriften auf Grund dieses Gesetzes an bauliche Anlagen gestellten Anforderungen
erforderlich sind. Diese technische Regeln gelten als Technische Baubestimmungen
im Sinne des 8 3 Abs. 4 Satz 1.

(3) Bauprodukte, fur die technische Regeln in der Bauregelliste A nach Absatz 2
bekanntgemacht worden sind und die von diesen wesentlich abweichen oder fir die

18
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es Technische Baubestimmungen oder allgemein anerkannte Regeln der Technik
nicht gibt (nicht geregelte Bauprodukte), missen

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (8 26),
2.  ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis (8§ 27) oder

3.  eine Zustimmung im Einzelfall (§ 28)
haben.

Ausgenommen sind Bauprodukte, die fir die Erfullung der Anforderungen dieses
Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes nur eine untergeordnete Bedeutung haben
und die die oberste Bauaufsichtsbehorde in einer Liste C 6ffentlich bekanntgemacht
hat.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben,
daf3 fur bestimmte Bauprodukte, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechts-
vorschriften unterliegen, hinsichtlich dieser Anforderungen bestimmte Nachweise
der Verwendbarkeit und bestimmte Ubereinstimmungsnachweise nach MaRgabe der
88 25 bis 28 und der 88 30 bis 33 zu fuhren sind, wenn die anderen Rechtsvorschrif-
ten diese Nachweise verlangen oder zulassen.

(5) Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1, deren Herstellung in aul3erge-
wohnlichem Mal3 von der Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten Personen
oder von einer Ausstattung mit besonderen Vorrichtungen abhangt, kann in der all-
gemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch
Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehérde vorgeschrieben werden, dal
das herstellende Unternehmen Uber solche Fachkrafte und Vorrichtungen verfligt.
In der Rechtsverordnung kdnnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch
Prifung nachzuweisende Befahigung und die Ausbildungsstatten einschliel3lich der
Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

(6) FUr Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres be-
sonderen Verwendungszweckes einer auf3ergewothnlichen Sorgfalt bei Einbau, Trans-
port, Instandhaltung oder Reinigung bedirfen, kann in der allgemeinen bauauf-
sichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverord-
nung der obersten Bauaufsichtsbehérde die Uberwachung dieser Tatigkeiten durch
eine Uberwachungsstelle nach § 33 vorgeschrieben werden.

(7) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann in der Bauregelliste B

1. festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen, die in Normen, Leitlinien
oder europaischen technischen Zulassungen nach dem Bauproduktengesetz oder in
anderen Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Europaischen Gemein-
schaften enthalten sind, Bauprodukte nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 erfillen mussen,
und

2.  bekanntmachen, inwieweit andere Vorschriften zur Umsetzung von Richtlini-
en der Europaischen Gemeinschaften die wesentlichen Anforderungen nach 8§ 5 Abs.
1 BauPG nicht berticksichtigen.

8 26 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehorde erteilt auf schriftichen Antrag eine allge-
meine bauaufsichtliche Zulassung fiir nicht geregelte Bauprodukte, wenn deren
Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist.
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(2) Die zur Begrundung des Antrages erforderlichen Unterlagen sind beizuftigen.
Soweit erforderlich, sind Probestiicke von der Antragstellerin oder vom Antragstel-
ler zur Verfiigung zu stellen oder durch Sachverstandige, die die oberste Bauauf-
sichtsbehorde bestimmen kann, zu entnehmen oder Probeausfiihrungen unter Auf-
sicht der Sachverstandigen herzustellen. § 72 Abs. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann fur die Durchfiihrung der Prufung die
sachverstandige Stelle und fur Probeausfiihrungen die Ausfihrungsstelle und Aus-
fuhrungszeit vorschreiben.

(4) Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fiir eine
bestimmte Frist erteilt, die in der Regel funf Jahre betragt. Die Zulassung kann mit
Nebenbestimmungen erteilt werden. Sie kann auf schriftlichen Antrag in der Regel
um funf Jahre verlangert werden; 8§ 80 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

(6) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde macht die allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen anderer Lander gelten auch im Saar-
land.

§ 27  Allgemeines bauaufsichtliches Prufzeugnis
(1) Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erfullung erheblicher Anforderungen an die Si-
cherheit baulicher Anlagen dient, oder

2. die nach allgemein anerkannten Prufverfahren beurteilt werden,

bedurfen anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allge-
meinen bauaufsichtlichen Prufzeugnisses. Die oberste Bauaufsichtsbehérde macht
dies mit der Angabe der malRgebenden technischen Regeln und, soweit es keine
allgemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bau-
produkte in der Bauregelliste A bekannt.

(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von einer Prifstelle nach
8§ 33 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 fur nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn
deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. § 26 Abs. 2 bis 3
gilt entsprechend.

8§28 Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall
(1) Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehérde dirfen im Einzelfall

1. Bauprodukte, die ausschlie3lich nach dem Bauproduktengesetz oder nach son-
stigen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien der Européischen Gemein-
schaften in Verkehr gebracht und gehandelt werden duirfen, jedoch deren An-
forderungen nicht erfillen, und

2. nicht geregelte Bauprodukte

verwendet werden, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des 8 3 Abs. 2 nachgewie-
sen ist. Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die
oberste Bauaufsichtsbehorde im Einzelfall erklaren, daf3 ihre Zustimmung nicht er-
forderlich ist. 20
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(2) Die Zustimmung fur Bauprodukte nach Absatz 1, die in Baudenkmaélern nach
8 2 Abs. 2 des Saarlandischen Denkmalschutzgesgtzeasvendet werden, erteilt
die untere Bauaufsichtsbehorde.

8§29 Bauarten

(1) Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen wesentlich abweichen oder
fur die es allgemein anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bau-
arten), dirfen bei der Errichtung, Anderung, Instandhaltung oder Instandsetzung
baulicher Anlagen nur angewendet werden, wenn fir sie

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung oder
2. eine Zustimmung im Einzelfall

erteilt worden ist. Anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung genugt
ein allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis, wenn die Bauart nicht der Erfullung
erheblicher Anforderungen an die Sicherheit baulicher Anlagen dient oder nach all-
gemein anerkannten Prifverfahren beurteilt wird. Die oberste Bauaufsichtsbehorde
macht diese Bauarten mit der Angabe der mal3gebenden technischen Regeln und,
soweit es keine allgemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeich-
nung der Bauarten in der Bauregelliste A bekannt. 8 25 Abs. 5 und 6 sowie 88 26, 27
Abs. 2 und 8 28 gelten entsprechend.

Wenn Gefahren im Sinne des 8§ 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste
Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall oder fiir genau begrenzte Falle allgemein festle-
gen, dald eine bauaufsichtliche Zulassung, ein allgemeines bauaufsichtliches Pruf-
zeugnis oder eine Zustimmung im Einzelfall nicht erforderlich ist.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben,
daf fur bestimmte Bauarten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechts-
vorschriften unterliegen, Absatz 1 ganz oder teilweise anwendbar ist, wenn die an-

deren Rechtsvorschriften dies verlangen oder zulassen.

8§30  Ubereinstimmungsnachweis

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestatigung ihrer Ubereinstimmung mit den techni-
schen Regeln nach § 25 Abs. 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen,
den allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnissen oder den Zustimmungen im Ein-
zelfall; als Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch

1.  Ubereinstimmungserklarung des herstellenden Unternehmens (§ 31) oder
2. Ubereinstimmungszertifikat (§ 32).

Die Bestatigung durch Ubereinstimmungszertifikat kann in der allgemeinen bau-
aufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder in der Bauregelliste
A vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis einer ordnungsgemalf3en Her-
stellung erforderlich ist. Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt werden, bedr-
fen nur der Ubereinstimmungserklarung des herstellenden Unternehmens nach § 31
Abs. 1, sofern nichts anderes bestimmt ist. Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann
im Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne das erforderliche Uberein-

1) SDSchG vgl. BS-Nr. 224-5. 21



Referat M/3 - Keine endgultige Gewahr fur die Richtigkeit des Textes! 2130_1

stimmungszertifikat gestatten, wenn nachgewiesen ist, dal3 diese Bauprodukte den
technischen Regeln, Zulassungen, Prifzeugnissen oder Zustimmungen nach Absatz
1 entsprechen.

(3) Fur Bauarten gelten die Absétze 1 und 2 entsprechend.

(4) Die Ubereinstimmungserklarung und die Erklarung, daR ein Uberein-
stimmungszertifikat erteilt ist, hat das herstellende Unternehmen durch Kennzeich-
nung der Bauprodukte mit dem Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) unter Hin-
weis auf den Verwendungszweck abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt oder auf seiner Verpackung oder, wenn
dies nicht moglich ist, auf dem Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern und aus anderen Staaten gelten auch im Saar-
land.

8§31 Ubereinstimmungserklarung des herstellenden Unternehmens

(1) Das herstellende Unternehmen darf eine Ubereinstimmungserklarung nur ab-

geben, wenn es durch werkseigene Produktionskontrolle sichergestellt hat, dal3 das
von ihm hergestellte Bauprodukt den maf3gebenden technischen Regeln, der allge-
meinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis
oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) In den technischen Regeln nach 8 25 Abs. 2, in der Bauregelliste A, in den
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Prifzeugnissen oder in den Zustimmungen im Einzelfall kann eine Prifung der Bau-
produkte durch eine Priifstelle vor Abgabe der Ubereinstimmungserklarung vorge-
schrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer ordnungsgemalfen Herstellung
erforderlich ist. In diesen Fallen hat die Prufstelle das Bauprodukt daraufhin zu tber-
prufen, ob es den mafigebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauauf-
sichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht.

8§ 32 Ubereinstimmungszertifikat

(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist auf schriftlichen Antrag von einer
Zertifizierungsstelle nach 8§ 33 zu erteilen, wenn das Bauprodukt

1. den mal3gebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustim-
mung im Einzelfall entspricht und

2.  einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremdiberwachung nach
MalRgabe des Absatzes 2 unterliegt.

(2) Die Fremdiiberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 33 durchzufiih-
ren. Sie hat regelmafig zu tUberprifen, ob das Bauprodukt den malRgebenden techni-
schen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bau-
aufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§33  Pruf-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann eine Person, Stelle oder Uberwachungs-
gemeinschatft als
22
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1. Prufstelle fur die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Prifzeugnisse (8 27
Abs. 2),

2. Prifstelle fiir die Uberpriifung von Bauprodukten vor Bestatigung der Uber-
einstimmung (8 31 Abs. 2),

3.  Zertifizierungsstelle (8 32 Abs. 1),
Uberwachungsstelle fiir die Fremdiuiberwachung (§ 32 Abs. 2) oder

5.  Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 25 Abs. 6 anerkennen, wenn
sie oder die bei ihr Beschéftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, per-
sonlichen Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die
Gewahr daflr bieten, dal? diese Aufgaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten entsprechend wahrgenommen werden, und wenn sie Uber die erforderli-
chen Vorrichtungen verfligen. Satz 1 ist entsprechend auf Behérden anzuwen-
den, wenn sie ausreichend mit geeigneten Fachkraften besetzt und mit den
erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind.

(2) Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen ande-
rer Lander gilt auch im Saarland. Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse
von Stellen, die nach Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie von einem ande-
ren Mitgliedstaat der Européischen Gemeinschaften oder von einem anderen Vertrags-
staat des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum anerkannt worden
sind, stehen den Ergebnissen der in Absatz 1 genannten Stellen gleich. Dies gilt
auch fir Prif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen anderer
Staaten, wenn sie in einem Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie entspre-
chenden Verfahren anerkannt worden sind.

>

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde erkennt auf Antrag eine Person, Stelle,
Uberwachungsgemeinschaft oder Behorde als Stelle nach Artikel 16 Abs. 2 der Bau-
produktenrichtlinie an, wenn in dem in Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie
vorgesehenen Verfahren nachgewiesen ist, da die Person, Stelle, Uberwachungs-
gemeinschaft oder Behorde die Voraussetzungen erflillt, nach den Vorschriften ei-
nes anderen Mitgliedstaates der Europaischen Gemeinschaften oder eines anderen
Vertragsstaates des Abkommens uber den Europaischen Wirtschaftsraum zu pri-
fen, zu zertifizieren oder zu Uberwachen. Dies gilt auch fur die Anerkennung von
Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften oder Behérden, die nach den Vor-
schriften eines anderen Staates zu prfen, zu zertifizieren oder zu tberwachen beab-
sichtigen, wenn der erforderliche Nachweis in einem Artikel 16 Abs. 2 der Bau-
produktenrichtlinie entsprechenden Verfahren gefuhrt wird.

Vierter Abschnitt  Der Bau und seine Teile

8§34 Wande, Decken, Pfeiler und Stiitzen
(1) Wande und Decken missen

standsicher,

2. soweit es der Brandschutz erfordert, widerstandsfahig gegen Feuer,
3. soweit es der Schallschutz erfordert, schalldammend sein.
(2) Absatz 1 gilt sinngemaf3 auch fur

1. Pfeiler und Stutzen, 23
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2.  Wand- und Deckenverkleidungen,
3. Dammschichten,
4.  Verkleidungen, Beschichtungen und Anstriche in Schachten und Kanélen.

8§35 GebaudeabschlulRwande, Gebaudetrennwande

(1) Aus Grunden des Brandschutzes sind

1. bei Gebauden, die weniger als 2,50 m von der Nachbargrenze entfernt blei-
ben, es sei denn, dal ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden Gebéau-

den vorhanden oder zu kiinftigen Geb&uden offentlich-rechtlich gesichert ist,
oder

2. bei aneinandergereihten Gebauden
gegen Feuer widerstandsfahige Wande zu errichten (GebaudeabschluRwande).

(2) In den Féllen des Absatzes 1 Nr. 2 ist eine gemeinsame Gebaudeabschlul3-
wand zulassig.

(3) Ausgedehnte Gebaude sind durch gegen Feuer widerstandsfahige Wande
(Gebaudetrennwénde) in Brandabschnitte zu unterteilen.

(4) Landwirtschaftliche Gebaude sind zwischen dem Wohnteil und dem landwirt-
schaftlichen Betriebsteil durch Gebaudetrennwande in Brandabschnitte zu untertei-
len.

8§ 36 Brandwande

(1) Brandwande sind zu errichten, soweit die Verbreitung von Feuer verhindert
werden mufd und dies aus besonderen Griinden auf andere Weise nicht gewéahrleistet
ist, insbesondere wegen geringer Abstande zu Grundsticksgrenzen und zu anderen
Gebauden, zwischen aneinandergereinten Gebauden, innerhalb ausgedehnter Ge-
baude oder bei baulichen Anlagen mit erhéhter Brandgefahr.

(2) Brandwéande missen der Feuerwiderstandsklasse F 90 entsprechen und aus
nichtbrennbaren Bauprodukten bestehen. Sie missen so beschaffen sein, daf? sie bei
einem Brand ihre Standsicherheit nicht verlieren und die Ausbreitung von Feuer auf
andere Geb&ude oder Gebaudeabschnitte verhindern.

8§ 37 Dacher
(1) Daéacher missen

1. die Niederschlage so ableiten, dal’3 Bauteile nicht durchfeuchtet werden,

2. gegen Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahig sein (harte Beda-
chung)?),

3. schallddmmend sein, wenn sie Aufenthaltsraume abschliefen,

4.  mitihrem Tragwerk die zu erwartenden Belastungen sicher auf ihre Auflager
Ubertragen,

5. soweit es der Brandschutz des Tragwerks erfordert, widerstandsfahig gegen
Feuer sein.

Nummer 2 gilt nicht bei Geb&uden bis zu zwei Vollgeschossen, wenn Bedenken
wegen des Brandschutzes nicht bestehen.

2) Vgl. Bek. vom 11. September 1989 (GMBI. S. 362). 24
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(2) Dachaufbauten, -vorspringe, -gesimse, Oberlichte, Glasdacher und andere
lichtdurchlassige Dacher sind so anzuordnen und herzustellen, dal3 Feuer nicht auf
andere Gebaudeteile oder Nachbargrundstiicke Gbertragen werden kann.

(3) Bei Dachern an offentlichen Verkehrsflachen und tber Eingangen kdnnen
Vorrichtungen zum Schutz gegen das Herabfallen von Schnee, Eis und Dachteilen
verlangt werden.

(4) Furdie vom Dach aus vorzunehmenden Arbeiten sind sicher benutzbare Vor-
richtungen anzubringen.

8§ 38 Treppen, Rampen, Flure, offene Gange sowie Ein- und Ausgange
(1) Treppen, Rampen, Flure, offene Gange sowie Ein- und Ausgange mussen

1. gut begehbar und verkehrssicher sein,

2. insolcher Zahl vorhanden, so angeordnet und ausgebildet sein, dal? sie fiir den
grofdten zu erwartenden Verkehr ausreichen und die erforderlichen Rettungs-
wege gewabhrleisten,

3 widerstandsfahig gegen Feuer sein, soweit es der Brandschutz erfordert.

(2) Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschol3 mit mindestens einem Aufent-
haltsraum muf3 Gber eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe). Weitere not-
wendige Treppen sind herzustellen, wenn die Rettung von Menschen im Brandfall
sonst nicht moglich ist. Statt notwendiger Treppen sind Rampen mit flacher Nei-
gung zulassig. Bei Wohngeb&uden mit mehr als vier Wohnungen mussen die Woh-
nungen mindestens eines Geschosses barrierefrei erreichbar sein, wenn sich die
Wohngebaude von der Lage her daflr eignen.

(3) In Gebauden mit mehr als zwei Geschossen lber der Gelandeoberflache sind
die notwendigen Treppen in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen zu
fuhren. Dies gilt nicht in Wohngeb&uden mit nicht mehr als zwei Wohnungen.

8§39  Treppenraume

(1) Jede notwendige Treppe muf3 in einem eigenen, durchgehenden und an einer
AulRenwand angeordneten Treppenraum liegen. Dies gilt nicht fir Wohngeb&ude
mit nicht mehr als zwei Wohnungen und hdchstens drei Wohngeschossen. Fur die
innere Verbindung von Geschossen derselben Wohnung sind innenliegende Trep-
pen ohne eigenen Treppenraum zuléssig, wenn in jedem Geschol3 mit Aufenthalts-
raumen ein zweiter Rettungsweg erreicht werden kann.

(2) Innenliegende Treppenraume kdnnen gestattet werden, wenn ihre Benutzung
durch Raucheintritt nicht gefdhrdet werden kann und wegen des Brandschutzes kei-
ne Bedenken bestehen.

(3) Notwendige Treppenrdume sind so auszufiihren, dal3 sie auch bei einem Brand
ohne Gefahr benutzt werden kénnen. An Offnungen, die nicht ins Freie fiihren, kén-
nen wegen des Brandschutzes besondere Anforderungen gestellt werden.

8§40  Aufzlge

(1) Aufzugsanlagen mussen betriebssicher und brandgeschitzt sein. Sie mussen
so angeordnet und so beschaffen sein, daf3 bei ihrer Benutzung Gefahren oder unzu-
mutbare Bel&astigungen nicht entstehen. 25
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(2) In Geb&uden mit mehr als funf Vollgeschossen mussen Aufzlige in ausrei-
chender Zahl eingebaut werden.

(3) Mindestens einer der nach Absatz 2 erforderlichen Aufziige mufd auch zur
Aufnahme von Lasten, Krankentragen und Rollstiihlen geeignet und barrierefrei er-
reichbar sein. Er muf3 von Kindern, Behinderten und alten Menschen ohne fremde
Hilfe genutzt werden kénnen.

(4) Aus Grunden des Brandschutzes kdnnen weitergehende Anforderungen ge-
stellt werden.

8§41 Fenster, Turen, Kellerlichtschachte

(1) Glastiuren und andere Glasflachen, die auf allgemein zugangliche Verkehrs-
flachen herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dafl3 sie leicht wahrgenommen wer-
den kénnen. Zur Sicherung kénnen Schutzmal3hahmen verlangt werden.

(2) Fur Fensterflachen, die nicht gefahrlos vom Erdboden, vom Innern des Ge-
baudes oder von Loggien und Balkonen aus gereinigt werden kénnen, sind
Vorrichtungen anzubringen, die eine gefahrlose Reinigung von auf3en ermég-
lichen.

(3) An Fenster, die als Rettungswege dienen, sind besondere Anforderungen zu
stellen.

(4) Gemeinsame Kellerlichtschachte fur Ubereinanderliegende Kellergeschosse
sind unzulassig.

§42 Leitungen, Luftungsanlagen, Installationsschachte und -kanéle

(1) Leitungen durfen durch raumabschliel3ende Bauteile, an die Anforderungen
hinsichtlich ihrer Feuerwiderstandsdauer gestellt werden, nur hindurchgefthrt wer-
den, wenn eine Ubertragung von Feuer und Rauch nicht zu befiirchten ist oder Vor-
kehrungen dagegen getroffen sind. Dies gilt nicht fur Wohngeb&ude mit nicht mehr
als zwei Wohnungen.

(2) Liftungsanlagen mussen betriebssicher und brandsicher sein. Sie dirfen den
ordnungsgemalien Betrieb von Feuerstatten nicht beeintrachtigen.

(3) Luftungsleitungen sind so anzuordnen und herzustellen, dal? Feuer und Rauch
nicht in Rettungswege, andere Geschosse und Brandabschnitte sowie Gertiche und
Staub nicht in andere Raume ubertragen werden kénnen. Die Weiterleitung von
Schall in fremde Raume muf3 ausreichend gedammt sein.

(4) Far raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Absatze
2 und 3 sinngemal3. Fir Installationsschachte und -kanale gilt Absatz 3 Satz 1 sinn-
gemal.

(5) Besondere Anforderungen kdnnen gestellt werden an 1. Liftungszentralen,

2.  Abluftleitungen von gewerblichen und vergleichbaren Kiichen,

3.  Luftungsleitungen mit erhéhter Brand-, Explosions- oder Verschmutzungs-
gefahr,

4.  Warmerluckgewinnungsanlagen.
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(6) Die Absatze 3 und 4 gelten nicht fur Luftungsanlagen in Wohngebauden mit
nicht mehr als zwei Wohnungen und nicht fur Luftungsanlagen innerhalb einer
Wohnung.

8§43 Feuerungsanlagen, Warme- und Brennstoffversorgungsanlagen

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen wie Schornsteine, Abgasleitungen und Ver-
bindungsstiicke (Feuerungsanlagen), Anlagen zur Abfiihrung von Verbrennungs-
gasen ortsfester Verbrennungsmotoren sowie Behalter und Rohrleitungen fir brenn-
bare Gase und Flussigkeiten missen betriebssicher und brandsicher sein und dirfen
auch sonst nicht zu Gefahren und unzumutbaren Belastigungen flihren. Zur Vermei-
dung der Weiterleitung des Schalls in fremde Raume sind ausreichende
Dammalnahmen zu treffen. Abgasanlagen mussen leicht und sicher zu reinigen sein.

(2) Furdie Anlagen zur Verteilung .von Warme und zur Warmwasserversorgung
gilt Absatz 1 Satze 1 und 2 sinngemal.

(83) Feuerstatten, ortsfeste Verbrennungsmotoren und Verdichter sowie Behélter

fur brennbare Gase und Flussigkeiten dirfen nur in R&umen aufgestellt werden, bei

denen nach Lage, Grol3e, baulicher Beschaffenheit und Benutzungsart Gefahren nicht
entstehen.

(4) Die Abgase der Feuerstatten sind durch Abgasanlagen Uber Dach, die
Verbrennungsgase ortsfester Verbrennungsmotoren sind durch Anlagen zur Abfih-
rung dieser Gase uber Dach abzuleiten. Die Abgase raumluftunabhéangiger Gas-
feuerstatten durfen unbeschadet Absatz 1 Satz 1 auch durch die AuRenwand ins
Freie geleitet werden, wenn

1. eine Ableitung der Abgase uber Dach nicht oder nur mit unverhaltnismanig
hohem Aufwand mdéglich ist und

2. die Nennwarmeleistung der Feuerstatte 11 kW zur Beheizung und 28 kW zur
Warmwasserbereitung nicht Gberschreitet.

Ohne Abgasanlage sind Gasfeuerstatten zuldssig, wenn die Abgase durch einen si-
cheren Luftwechsel im Aufstellraum ohne Gefdhrdung und unzumutbare Bel&sti-
gungen ins Freie gefuhrt werden. FlUr Gas-Haushalt-Kochgerate mit einer Nenn-
warmebelastung von nicht mehr als 11 kW geniigt es, wenn der Aufstellraum einen
Rauminhalt von mehr als 2 mufweist und mindestens eine Tiir ins Freie oder ein
Fenster hat, das gedffnet werden kann. Ausnahmen von den Satzen 1 und 2 kénnen
gestattet werden, wenn Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen
konnen. Nicht leitungsgebundene Gasfeuerstéatten zur Beheizung von Raumen, die
nicht gewerblichen Zwecken dienen, sowie Gas-Durchlauferhitzer sind ohne Ab-
gasanlage zulassig, wenn diese Gasfeuerstéatten besondere Sicherheitseinrichtungen
haben, die die Kohlenmonoxidkonzentration im Aufstellraum so begrenzen, dal3.
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

(5) Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage und so herzustellen, dal3 die Feu-
erstatten des Gebaudes ordnungsgemal angeschlossen werden kénnen.

(6) Feuerungsanlagen und ortsfeste Verbrennungsmotoren sowie die Anlagen zur
Abflhrung von Verbrennungsgasen durfen, auch wenn sie geédndert worden sind,
erst in Betrieb genommen werden, wenn die Bezirksschornsteinfegermeisterin oder
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der Bezirksschornsteinfegermeister die sichere Benutzbarkeit und Abfihrung der
Abgase oder der Verbrennungsgase bescheinigt hat.

(7) Brennstoffe sind so zu lagern, daR® keine Gefahren, unzumutbare Belastigun-
gen oder Belastungen der Umwelt eintreten.

844  Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen, Anlagen fir Niederschlags-
wasser und Abfalle

(1) Wasserversorgungsanlagen, Anlagen fur die Ableitung und Behandlung des
Schmutzwassers und des Niederschlagswassers sowie Anlagen zur voribergehen-
den Aufbewahrung von Abféllen und Wertstoffen miissen betriebssicher und so an-
geordnet und beschaffen sein, daR Gefahren oder erhebliche Nachteile oder Belasti-
gungen, insbesondere durch Geriiche und Gerausche, nicht entstehen. Abfall- und
Wertstoffschachte in Gebauden sind nicht zul&ssig.

(2) Gebaude mit Aufenthaltsraumen durfen nur errichtet werden, wenn die Ver-
sorgung mit Trinkwasser dauernd gesichert ist. Zur Brandbek&mpfung mul3 eine
ausreichende Wassermenge zur Verfigung stehen.

(3) Bauliche Anlagen durfen nur errichtet werden, wenn die schadlose Ableitung
des Schmutzwassers, des Niederschlagswassers und der festen Abfalle dauernd ge-
sichert ist.

(4) Kleinklaranlagen und Gruben mussen ausreichend grof3 und wasserdicht sein.
Gruben diirfen keinen Ablauf haben und miissen gegen Uberlaufen gesichert sein.
Niederschlagswasser darf nicht in Kleinklaranlagen und nicht in dieselbe Grube wie
das Ubrige Abwasser geleitet werden.

(5) Die Einleitung von Abwasser in Kleinklaranlagen oder Gruben ist nur zul&s-
sig, wenn oder solange die Abwasser nicht in eine Sammelkanalisation eingeleitet
werden kdonnen und die einwandfreie weitere Beseitigung einschlie3lich des Fakal-
schlammes dauernd gesichert ist.

§ 45 Aufenthaltsraume

(1) AufenthaltsrAume mussen eine fiir ihre Benutzung ausreichende Grundflache
und - ausgenommen AufenthaltsrAume im Dachraum - eine lichte Hohe von minde-
stens 2,40 m haben. FiUr Aufenthaltsraume, die von ihren Benutzerinnen und Benut-
zern nur zeitweise benutzt werden, wie Raume in Wochenend- und Ferienhausern,
kdnnen geringere lichte Hohen zugelassen werden.

(2) Aufenthaltsraume muissen unmittelbar ins Freie fuhrende und senkrecht ste-
hende Fenster von solcher Zahl und Beschaffenheit haben, dal’ die RAume ausrei-
chend mit Tageslicht beleuchtet und bellftet werden kénnen (notwendige Fenster).
Das Rohbaumald der Fensterdffnungen muf3 mindestens ein Zehntel der Grundfla-
che des Raumes betragen. Geneigte Fenster sowie Oberlichte anstelle von Fenstern
kénnen zugelassen werden, wenn wegen des Brandschutzes, der Verkehrssicherheit
und der Gesundheit keine Bedenken bestehen.

(3) Aufenthaltsraume sind ohne notwendige Fenster zulassig, wenn die Art der
Nutzung dies erfordert und eine ausreichende Beleuchtung und Bellftung durch
besondere MaRnahmen, wie den Einbau von Beleuchtungsanlagen und raumluft-
technischen Anlagen sichergestellt ist. Das gleiche gilt fur Aufenthaltsr&ume, di§8
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nicht dem Wohnen dienen, wenn wegen des Brandschutzes und der Gesundheit kei-
ne Bedenken bestehen.

(4) Veranden oder &hnliche Vorbauten und Loggien sind vor notwendigen Fen-
stern zulassig, wenn eine ausreichende Liftung und Beleuchtung mit Tageslicht
sichergestellt ist.

(5) Aufenthaltsraume dirfen von Raumen, in, denen groRere Mengen leicht brenn-
barer Stoffe verarbeitet oder gelagert werden, oder von Stallen aus nicht unmittelbar
zuganglich sein.

8§46  Wohnungen

(1) Jede Wohnung muf3 von anderen Wohnungen und fremden Raumen baulich
abgeschlossen sein und einen eigenen, abschlielRbaren Zugang unmittelbar vom Frei-
en, von einem Treppenhaus, einem Flur oder einem anderen Vorraum haben. Woh-
nungen in Wohngeb&uden mit nicht mehr als zwei Wohnungen brauchen nicht ab-
geschlossen zu sein.

(2) Wohnungen in Geb&uden, die nicht nur dem Wohnen dienen, missen einen
eigenen Zugang haben. Gemeinsame Zugange konnen zugelassen werden, wenn
Gefahren oder unzumutbare Belastigungen fir die Benutzerinnen und Benutzer der
Wohnungen nicht entstehen.

(83) Jede Wohnung mul} eine ihrer Grol3e entsprechende Zahl besonnter Aufent-
haltsraume haben; Nordlage aller Wohn- und Schlafraume ist unzul&ssig.

(4) Wohnungen mussen durchliftet werden kdnnen und einen Ausblick ins Freie
gewahrleisten.

(5) Jede Wohnung muf3 eine Kiiche oder Kochnische haben sowie Uber ausrei-
chenden Abstellraum verfiigen. Fensterlose Kochnischen sind zuldssig, wenn sie
fur sich laftbar sind.

(6) Fur Gebaude mit mehr als vier Wohnungen mussen leicht erreichbare und gut
zugangliche Gemeinschaftsraume zum Abstellen von Kinderwagen, Fahrradern und
Kinderspielgeraten hergestellt werden.

(7) Fur Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen missen ausreichend grol3e Trok-
kenrdume und Aufstellmoglichkeiten fir Waschmaschinen eingerichtet werden.

(8) In jeder achten Wohnung eines Wohngebaudes, in dem die Wohnungen min-
destens eines Geschosses nach 8§ 38 Abs. 2 Satz 4 barrierefrei erreichbar sein muis-
sen, mussen alle R&ume mit dem Rollstuhl zuganglich sein.

8 47 Aufenthaltsraume und Wohnungen in Kellergeschossen

(1) InKellergeschossen sind Aufenthaltsraume und Wohnungen nur zulassig, wenn
das an AulRenwande mit notwendigen Fenstern anschliel3ende Gelande in einer fur
die Beleuchtung mit Tageslicht ausreichenden Entfernung und Breite nicht mehr als
70 cm Uber dem Ful3boden der Aufenthaltsraume liegt und bis zu einer Tiefe von
mindestens 6 m vor den Fenstern nicht mehr als 35° ansteigt.

(2) Im Gbrigen sind in Kellergeschossen Aufenthaltsraume zuléssig, deren Nut-
zung eine Beleuchtung mit Tageslicht verbietet, ferner Verkaufsraume, Gaststétten,
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arztliche Behandlungsraume, Sport-, Spiel- und Werkraume sowie ahnliche Raume;
§ 45 Abs. 3 gilt sinngemaR.

(3) R&ume nach den Absatzen 1 und 2 mussen unmittelbar mit Rettungswegen in
Verbindung stehen, die ins Freie fuihren. Die RAume und Rettungswege muissen von
anderen Raumen im Kellergeschol3 durch Wéande mit ausreichendem Feuerwiderstand
abgetrennt sein.

8§48  AufenthaltsrAume und Wohnungen im Dachraum

(1) Aufenthaltsraume im Dachraum mussen Gber mindestens der Halfte ihrer Fla-
che eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben; Raumteile mit einer lichten
Hohe bis 1,50 m bleiben auRer Betracht.

(2) Aufenthaltsrdume und Wohnungen im Dachraum mussen einschlief3lich ihrer
Zugénge und der zugehorigen Nebenraume sowie der Abschlisse zum Dach und
dem nicht ausgebauten Dachraum durch Bauteile mit ausreichendem Feuerwiderstand
abgeschlossen sein.

(3) Absatz 2 gilt nicht fur freistehende Wohngebaude mit nicht mehr als einer
Wohnung.

8§49 Toilettenraume und Bader

(1) Jede Wohnung und jede selbstandige Arbeitsstatte mufld mindestens eine Toi-
lette haben; die Toiletten missen mit Wasserspulung ausgestattet sein. Toiletten-
rdume fur Wohnungen mussen innerhalb der Wohnung liegen. In Gebauden, die fur
einen groReren Personenkreis bestimmt sind, ist eine ausreichende Zahl von Toilet-
ten herzustellen. Die Satze 2 und 3 gelten nicht fir Wochenendhauser.

(2) Toiletten mit Wasserspulung dirfen nicht an Gruben (8 44 Abs. 4) angeschlos-
sen werden. Bei landwirtschaftlichen Betrieben im Aul3enbereich kénnen Toiletten
mit Wasserspulung an ausreichend dimensionierte Gulle- und Jauchegruben ange-
schlossen werden, wenn keine gesundheitlichen und wasserwirtschaftlichen Beden-
ken bestehen.

(3) Jede Wohnung ist mit einem Bad mit Badewanne oder Dusche auszustatten,
sofern eine ausreichende Wasserversorgung und eine schadlose Abwasserableitung
gesichert sind.

(4) Fensterlose Bader und Toilettenraume sind nur zul&ssig, wenn eine wirksame
Laftung gewdhrleistet ist.

§ 50% Stellplatze und Garagen, Abstellplatze fur Fahrrader

(1) Bei der Errichtung baulicher und anderer Anlagen, bei denen ein Zugangs-
und Abgangsverkehr zu erwarten ist, sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge in ausrei-
chender Anzahl, Grél3e und in geeigneter Beschaffenheit (notwendige Stellplatze)
sowie Abstellplatze fur Fahrrader herzustellen. Fir Wohnungen missen keine Ab-
stellplatze fur Fahrrader hergestellt werden; fur Ein- und Zweifamilienhduser mus-
sen keine Stellplatze fur Kraftfahrzeuge geschaffen werden. Anzahl und Gro3e der
Stellplatze und Abstellplatze fir Fahrrader richten sich nach Art und Zahl der vor-

3) Vgl. zur bisherigen Regelung Garagenerlal® vom 1. Marz 1976 (GMBI. S. 275), geéndego
durch Erlaf3 vom 15. Oktober 1987 (GMBI. S. 353).
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handenen und zu erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader der stdndigen Benutze-
rinnen und Benutzer und der Besucherinnen und Besucher der Anlagen. Statt der
Stellplatze kdnnen Garagen hergestellt werden.

(2) Werden Anlagen nach Absatz 1 geandert oder andert sich ihre Benutzung, so
sind Stellplatze und Abstellplatze in solcher Anzahl und Grof3e herzustellen, dal3 sie
die infolge der Anderung zusétzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader
aufnehmen kénnen.

(3) Die Bauaufsichtsbehorde kann die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stell-
platze, ausgenommen fur Wohnungen, im Einvernehmen mit der Gemeinde auf
Antrag aussetzen,

1. solange standigen Benutzerinnen und Benutzern der Anlage Zeitkarten fur
den offentlichen Personennahverkehr kostenlos zur Verfigung gestellt wer-
den und

2. soweit hierdurch ein verringerter Bedarf an notwendigen Stellplatzen erwartet
werden kann und

3.  soweit die fur die Herstellung erforderlichen Flachen o6ffentlich-rechtlich ge-
sichert sind und

4.  soweit eine Aussetzungssatzung (8 93 Abs. 1 Nr. 10) die Aussetzung zulaf3t.

Wird die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze ganz oder teilweise ausge-
setzt, so ist die Bauherrin oder der Bauherr verpflichtet, zum 1. Mérz eines jeden
Jahres der Bauaufsichtsbehérde nachzuweisen, ob und inwieweit die Voraussetzun-
gen fur die Aussetzung noch erfillt sind; die Verpflichtung gilt auch fur die Rechts-
nachfolgerinnen und Rechtsnachfolger. Soweit der Nachweis nicht erbracht wird,
ist die Aussetzung zu widerrufen.

(4) FUr bestehende Anlagen nach Absatz 1 kann die Herstellung von Stellplatzen
im Einzelfall gefordert werden, wenn dies aus Griinden der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs erforderlich ist.

(5) Die Herstellung von Garagen anstelle von Stellplatzen oder von Stellplatzen
anstelle von Garagen kann verlangt werden, wenn die offentliche Sicherheit oder
Ordnung oder die in Absatz 9 genannten Erfordernisse dies gebieten.

(6) Die Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer
Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstuck herzustellen, dessen Benut-
zung fur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert ist. Die Abstellplatze fir Fahr-
rader sollen auf dem Baugrundstick geschaffen werden. Die Bauaufsichtsbehérde
kann, wenn Grinde des Verkehrs dies erfordern, im Einzelfall bestimmen, ob die
Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick herzustel-
len sind.

(7) Ist die Herstellung nach Absatz 6 Satz 1 nicht oder nur unter grof3en Schwie-

rigkeiten moglich oder ist sie auf Grund einer Satzung nach 8§ 93 untersagt oder
eingeschrénkt, so kann die Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemein-
de gestatten, daf3 der Bauherr die Stellplatzpflicht durch Zahlung eines Geldbetra-
ges ablost, sofern eine Ablosesatzung (8 93 Abs. 1 Nr. 9) besteht. Der Geldbetrag
darf 80 v. H. der durchschnittlichen Herstellungskosten der Parkeinrichtungen ein-

schlief3lich des Grunderwerbs im Gemeindegebiet oder in bestimmten Teilen des
Gemeindegebietes nicht Gberschreiten. Die Pflicht zur Zahlung des Geldbetrag
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kann im Einvernehmen mit der Gemeinde auf Antrag ausgesetzt werden. Absatz 3
Satz 1 Nr. 1, 2 und 4, Satze 2 und 3 gilt entsprechend. Der Geldbetrag ist zu verwen-
den fur

1. die Herstellung zusatzlicher oder die Instandhaltung, Instandsetzung oder die
Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen,

2. sonstige MalRnahmen zur Entlastung der Stral3en vom ruhenden Verkehr ein-
schliefRlich investiver Malihahmen des 6ffentlichen Personennahverkehrs und
des Fahrradverkehrs.

Fur MalRnahmen des offentlichen Personennahverkehrs nach Satz 5 Nr. 2 sollen
mindestens 50 v. H. des Geldbetrages verwendet werden.

Die zeitliche Reihenfolge der Verwendung nach Satz 5 Nrn. 1 und 2 bestimmt die
Gemeinde nach pflichtgemalRem Ermessen unter Berlcksichtigung des Umfangs
und des Grades der Entlastung der Stral3en. Die Séatze 1 bis 7 gelten im Falle der
Anderung einer Anlage oder ihrer Benutzung nach Absatz 2 entsprechend.

(8) Notwendige Fahrradabstellplatze fur Besucherinnen und Besucher der Anla-
gen brauchen nicht errichtet zu werden, wenn dies weder auf dem Baugrundstiick
noch in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick mdglich
oder nur unter gro3en Schwierigkeiten moglich ist.

(9) Stellplatze und Garagen missen so angeordnet und ausgefuhrt werden; daf3
ihre Benutzung die Gesundheit nicht schadigt sowie das Arbeiten und Wohnen, die
Ruhe und die Erholung in der Umgebung durch Larm, Abgase und Gertiche nicht
Uber das zumutbare Mal3 hinaus stort. Sie missen unter Berticksichtigung eines an-
gemessenen Stauraumes auf moglichst kurzem Weg von den offentlichen Verkehrs-
flachen aus verkehrssicher zu erreichen sein. Rampen sollen in Vorgéarten nicht an-
gelegt werden.

(10) Garagen und ihre Nebenanlagen missen zu luften sein. AbflieRende Treib-
und Schmierstoffe missen unschadlich beseitigt werden kénnen.

(11) Stellplatzflachen sollen durch Anpflanzungen géartnerisch gestaltet werden.
Flachen mit mehr als acht Stellplatzen sind mit standortgerechten Baumen und Ge-
hdlzen zu bepflanzen. Eine Abschirmung von Stellplatzen und Garagen durch Schutz-
wande sowie durch BaAume und Straucher kann im Einzelfall verlangt werden.

(12) Notwendige Stellplatze und Garagen sowie Abstellplatze fir Fahrrader dir-
fen nicht zweckentfremdet benutzt werden.

(13) Wird in einem Gebaude, das vor dem 1. Januar 1995 fertiggestellt war, eine
Wohnung geteilt oder Wohnraum durch Anderung der Nutzung, durch Aufstocken
oder durch Ausbau des Dachraums geschaffen, so brauchen notwendige Stellplatze
nicht hergestellt zu werden, soweit dies auf dem Grundstiick nicht oder nur unter
grof3en Schwierigkeiten moglich ist.

Funfter Abschnitt Besondere bauliche Anlagen

§51  Stalle

(1) Stalle sind so anzuordnen, zu errichten, instandzuhalten und instandzusetzen,
dafl3 eine gesunde und artgerechte Tierhaltung sichergestellt ist und die Umgebun%
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nicht unzumutbar belastigt wird. Sie missen eine flr ihre Benutzung ausreichende
Grundflache und lichte Hohe haben und beliftet werden kdnnen.

(2) Uber oder neben Stallen und Futterkiichen durfen Wohnungen und Wohnrau-
me nur dann angeordnet werden, wenn keine Gefahren oder unzumutbaren Belasti-
gungen zu erwarten sind.

(3) Die ins Freie fuhrenden Stalltiren mussen in ihrer Ausfihrung, Zahl, H6he
und Breite so bemessen sein, daf die Tiere bei Gefahr ohne Schwierigkeiten ins
Freie gelangen kénnen.

(4) Wande, Decken und FulRbdden sind gegen schadliche Einflisse der Stalluft,
der Jauche und des Flussigmistes zu schiitzen. Geschlossene Ful3béden missen
wasserundurchlassig, Auffangraume fir Abgange missen wasserdicht sein.

(5) Garfutterbehélter, die nicht nur voribergehend benutzt werden, miussen dich-
te Wande und Boden haben und so beschaffen sein, dal? Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen. Die Sickersafte sind so zu beseitigen, daf’ keine Be-
lastung der Umwelt entsteht.

8§52 Behelfsgebaude und untergeordnete Gebaude

(1) Ausnahmen von den 88 34 bis 50 sind, wenn Griinde des 8 3 Abs. 1 nicht
entgegenstehen, zulassig flr

1. bauliche Anlagen, die nach ihrer Ausfuhrung fur eine dauerhafte Nutzung nicht
geeignet sind, oder

2.  bauliche Anlagen, die nur fur eine begrenzte Zeit aufgestellt werden sollen,
kleine, Nebenzwecken dienende Gebaude ohne Feuerstatten und

4. freistehende eingeschossige Gebaude, die nicht zum Aufenthalt oder nur fur
einen voriibergehenden Aufenthalt bestimmt sind, wie Lauben und Unterkunfts-
hitten.

(2) Gebaude nach Absatz 1 Nrn. 1 und 2, die Uberwiegend aus brennbaren Bau-
produkten bestehen, dirfen nur erdgeschossig hergestellt werden. lhre Dachraume
durfen nicht ausgebaut werden kdnnen und miussen von den Giebelseiten oder vom
Flur aus fur die Brandbekampfung erreichbar sein. Brandwande sind alle 30 m an-
zuordnen und stets 30 cm tber Dach und vor die Aul3enwande zu fuhren.

w

8§53 Bauliche Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung

(1) Koénnen durch die besondere Art oder Nutzung. baulicher Anlagen und Rau-
me ihre Benutzerinnen und Benutzer, die Nachbarschaft oder die Allgemeinheit
gefahrdet oder in unzumutbarer Weise belastigt werden, kdnnen im Einzelfall zur
Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen nach 8 3 Abs. 1 besondere Anfor-
derungen gestellt werden. Erleichterungen kdnnen gestattet werden, soweit es der
Einhaltung von Vorschriften wegen der besonderen Art oder Nutzung baulicher
Anlagen oder Raume oder wegen besonderer Anforderungen nach Satz 1 nicht be-
darf. Die besonderen Anforderungen und die Erleichterungen kdénnen sich insbe-
sondere erstrecken auf

1. die Abstande von Nachbargrenzen, von. anderen baulichen Anlagen auf dem
Grundstick und von offentlichen Verkehrsflachen sowie auf die GrofRe der
freizuhaltenden Grundsticksflachen, 33
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2. die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundsttick,

3. die Offnungen nach offentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden
Grundstucken,

4.  die Bauart und Anordnung aller fur die Standsicherheit, die Verkehrssicher-
heit, den Brandschutz, den Warme- und Schallschutz oder Gesundheitsschutz
wesentlichen Bauteile,

5.  die Brandschutzeinrichtungen und Brandschutzvorkehrungen,
6. die Feuerungsanlagen und Heizraume,

7.  die Anordnung und Herstellung der Aufziige sowie der Treppen, Ausgange
und sonstigen Rettungswege,

8.  die zulassige Zahl der Benutzerinnen und Benutzer, Anordnung und Zahl der
zuldssigen Sitz- und Stehplatze bei Versammlungsstéatten, Gaststatten,
Vergnugungsstatten, Triblnen und Fliegenden Bauten,

9. die Luftung,
10. die Beleuchtung und Energieversorgung,
11. die Wasserversorgung,

12. die Aufbewahrung, Behandlung und Ableitung von Abwasser und die Besei-
tigung von Abfallen,

13. die Stellplatze und Garagen,
14. die Anlage der Zufahrten und Abfahrten,

15. die Anlage von Grunstreifen, Baumpflanzungen und anderen Pflanzungen,
die Begrinung oder Beseitigung von Halden und Gruben sowie Anlagen zum
Sammeln, Versickern oder Verwenden von Brauch- und Niederschlagswasser.

Als Nachweis daftir, dal3 die besonderen Anforderungen erfullt sind, kbnnen bei der
Abnahme Bescheinigungen verlangt werden; ferner kdnnen Nachprifungen und deren
Wiederholungen in bestimmten Zeitabstanden verlangt werden.

(2) Die Vorschriften des Absatzes 1 gelten insbesondere fur
Hochhauser,

Geschaftshauser,

Versammlungsstatten,

Gaststatten, Beherbergungsbetriebe und Vergniigungsstatten,

Biro- und Verwaltungsgebaude,

Krankenh&auser, Entbindungsheime, Sauglingsheime,

Altenheime, Altenwohnheime, Pflegeheime und gleichartige Einrichtungen,

Einrichtungen der Erziehungshilfe (Kinder- und Jugendheime, Wohngruppen,
Internate) und Kindertageseinrichtungen (Kindertagesstatten Kindergarten,
Kinderkrippen, Kinderhorte),

9.  Schulen, Hochschulen und Sportstatten,
10. Grol3garagen,

11. bauliche Anlagen und Raume von grofR3er Ausdehnung oder mit erhdéhter Brand,
Explosions- oder Verkehrsgefahr,

12. bauliche Anlagen und Raume, die fiir gewerbliche Betriebe bestimmt sind, 34
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13. bauliche Anlagen und Raume, deren Nutzung mit einem Abgang gefahrlicher
oder belastigender Stoffe verbunden ist,

14. Fliegende Bautef),
15. Camping-, Zelt- und Wochenendplatze,
16. Lager-, Abstell- und Ausstellungsrdume.

8§54 Barrierefreies Bauen

(1) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen, die von Behin-
derten, alten Menschen und Personen mit Kleinkindern nicht nur gelegentlich auf-
gesucht werden, sind so herzustellen, instandzuhalten und instandzusetzen, dal3 sie
von diesem Personenkreis ohne fremde Hilfe zweckentsprechend genutzt oder auf-
gesucht werden kénnen. § 53 bleibt unberihrt.

(2) Absatz 1 giltinsbesondere fir die dem allgemeinen Besucherverkehr dienen-
den Teile von
1. Geschaftshausern,

2. Versammlungsstatten einschliel3lich der fir den Gottesdienst bestimmten
Anlagen,

Theatern, Film- und Videovorfihrungsrdumen,
Gaststatten und Beherbergungsbetrieben,
Biro- und Verwaltungsgebauden sowie Gerichten,

Schalter- und Abfertigungsraumen der Verkehrs- und Versorgungseinrichtun-
gen sowie der Kreditinstitute,

Schulen, Hochschulen und sonstigen Ausbildungsstatten,

8.  Jugendfreizeiteinrichtungen,

9. Museen, offentlichen Bibliotheken, Messe- und Ausstellungsbauten,
10. Krankenhausern,

11. Sportstéatten, Spielplatzen und &hnlichen Anlagen,

12. Arztpraxen und Einrichtungen der Gesundheits- und Sozialdienste,

13. Stellplatzen und Garagen, die zu den Anlagen und Einrichtungen nach den
Nummern 1 bis 12 gehdoren,

14. offentlichen Bedirfnisanstalten und 15. 6ffentlich zuganglichen Parkh&usern.
(3) Fur

1. Wohnheime, Tagesstatten, Werkstatten, Schulen und Heime fir Behinderte,
2.  Altenheime, Altenwohnheime, Altenpflegeheime und Altenbegegnungsstatten,
3. Einrichtungen der Erziehungshilfe und Kindertageseinrichtungen

gilt Absatz 1 fur die gesamte Anlage und die gesamten Einrichtungen.

(4) Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen nach den Abséat-
zen 2 und 3 mussen mindestens durch einen Eingang stufenlos erreichbar sein. Der
Eingang mul} eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,95 m haben. Vor Tu-
ren mul3 eine ausreichende Bewegungsflache vorhanden sein. Rampen dirfen nicht
mehr als sechs vom Hundert geneigt sein; sie missen mindestens 1,20 m breit sein

o oA w

~

4) Vgl. Bek. vom 30. August 1992 (GMBI. S. 396) 35
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und beidseitig einen festen und griffsicheren Handlauf haben. Am Anfang und am
Ende jeder Rampe ist ein Podest, alle 6 m ein Zwischenpodest anzuordnen. Die
Podeste mussen eine Ladnge von mindestens 1,20 m haben. Treppen mussen an bei-
den Seiten Handlaufe erhalten, die Gber Treppenabsatze und Fensteréffnungen so-
wie Uber die letzten Stufen zu fihren sind. Die Treppen mussen Setzstufen haben.
Flure mussen mindestens 1,40 m breit sein. Ein Toilettenraum muf3 auch fir Benut-
zerinnen und Benutzer von Rollstiihlen geeignet sein; er ist zu kennzeichnen.

(5) 840 gilt auch fur Gebaude mit weniger als sechs Vollgeschossen, soweit Ge-
schosse von Behinderten mit Rollstiihlen erreichbar sein missen.

Vierter Teil Pflichten der am Bau Verantwortlichen

8§55 Grundsatz

Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung oder dem Abbruch einer bauli-
chen Anlage sind die Bauherrin oder der Bauherr und im Rahmen ihres Aufgaben-
bereiches Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser, Unternehmen und Bauleiterin
oder Bauleiter dafur verantwortlich, daf? die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, die
Technischen Baubestimmungen und die Anordnungen der Bauaufsichtsbehérde ein-
gehalten werden.

8§ 56 Bauherrin, Bauherr

(1) Die Bauherrin oder der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Aus-
fuhrung eines genehmigungsbedurftigen Bauvorhabens und eines Bauvorhabens nach
8 66 eine Entwurfsverfasserin oder einen Entwurfsverfasser, Unternehmen und eine
Bauleiterin oder einen Bauleiter zu beauftragen und sie der Bauaufsichtsbehdrde zu
benennen; ihr oder ihm obliegen ferner die nach den o6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften erforderlichen Anzeigen und Nachweise an die Bauaufsichtsbehorde.

(2) Beibaulichen MaBnahmen geringen Umfangs und einfacher Konstruktion kann
die Bauaufsichtsbehdrde darauf verzichten, dald eine Entwurfsverfasserin oder ein
Entwurfsverfasser und eine Bauleiterin oder ein Bauleiter beauftragt werden.

(3) Bei Bauarbeiten, die in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe fir eigenen Bedarf
der Bauherrin oder des Bauherrn ausgefuhrt werden, ist die Beauftragung von Un-
ternehmen nicht erforderlich, wenn gentigend Fachkréfte mit der nétigen Sachkun-
de, Erfahrung und Zuverlassigkeit mitwirken. Genehmigungsbedurftige Abbruch-
arbeiten und Abbrucharbeiten nach § 66 durfen nicht in Selbst- oder Nachbarschafts-
hilfe ausgefthrt werden.

(4) Sind die von der Bauherrin oder vom Bauherrn Beauftragten fur ihre Aufgabe
nach Sachkunde und Erfahrung nicht geeignet, so kann die Bauaufsichtsbehérde
vor und wahrend der Bauausfiihrung verlangen, dal3 ungeeignete Beauftragte durch
geeignete ersetzt oder geeignete Sachverstandige herangezogen werden. Die Bau-
aufsichtsbehérde kann die Bauarbeiten einstellen, bis geeignete Beauftragte oder
Sachverstandige beauftragt sind.

(5) Wechselt die Bauherrin oder der Bauherr, so hat die neue Bauherrin oder der
neue Bauherr dies der Bauaufsichtsbehérde unverziglich schriftlich mitzuteilen.
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(6) Sind mehrere Bauherrinnen oder Bauherren an einem Bauvorhaben beteiligt,
so ist gegenuber der Bauaufsichtsbehdrde eine Vertreterin oder ein Vertreter zu be-
stellen, die oder der flr die Erfullung der der Bauherrin oder dem Bauherrn nach den
offentlich-rechtlichen Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu sorgen hat.

8§57 Entwurfsverfasserin, Entwurfsverfasser

(1) Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muf3 nach Sachkunde und
Erfahrung zur Vorbereitung des jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. Sie oder er
ist fir die Vollstandigkeit und Brauchbarkeit ihres oder seines Entwurfes verant-
wortlich. Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser hat daflir zu sorgen,
daf3 die fur die Ausfiihrung notwendigen Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen
und Anweisungen den genehmigten Bauvorlagen oder, soweit eine Genehmigung
nicht erforderlich ist (8§ 66) oder sich die Genehmigung auf die Bauvorlagen nicht
erstreckt (8 67 Abs. 6), den eingereichten Bauvorlagen und den offentlich-rechtli-
chen Vorschriften entsprechen.

(2) Hat die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fach-
gebieten nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat sie oder er dafur
zu sorgen, dafl’ geeignete Sachverstandige herangezogen werden. Diese sind fur die
von ihnen angefertigten Unterlagen verantwortlich. Fr das ordnungsgemalie Inein-
andergreifen aller Fachentwiirfe bleibt die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfs-
verfasser verantwortlich.

§ 58 Berufshaftpflichtversicherung®)

Bauvorlageberechtigte Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfasser und die Auf-
stellerinnen und Aufsteller der Nachweise tiber den vorbeugenden Brandschutz, die
Standsicherheit einschlief3lich der Feuerwiderstandsdauer tragender Bauteile, den
Schall- und den Warmeschutz fur Vorhaben nach den 88 66 und 67 missen ausrei-
chend berufshaftpflichtversichert sein; dies gilt nicht fir offentliche Bedienstete im
Rahmen ihrer dienstlichen Tatigkeit und fir die Aufstellerinnen. und Aufsteller der
Nachweise Uber die Standsicherheit einschlief3lich der Feuerwiderstandsdauer tra-
gender Bauteile, den Schall- und den Wéarmeschutz, die die Voraussetzungen nach §
66 Abs: 2 Satze 2 bis 4 nicht erfillen. Das Bestehen des Versicherungsschutzes
uberwachen die Architektenkammer des Saarlandes fur die nach § 70 Abs. 2 Nrn. 1
und 3 Bauvorlageberechtigten sowie die Kammer der Beratenden Ingenieure des
Saarlandes fur die nach § 70 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Bauvorlageberechtigten und
fur die in der von ihr gefuhrten Liste gemal § 66 Abs. 2 Satz 3 Eingetragenen. Sie
sind zustandige Stelle ,im Sinne des 8§ 158 ¢ Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes uber den
Versicherungsvertrag vom 30. Mai 1908 (RGBI. S. 2@8)etzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 17. DezemB80(BGBI. | S.2864)°). Die in Satz 1
genannten Personen sind verpflichtet, den Bauherrinnen und Bauherren sowie der
zustandigen Kammer im Einzelfall bestehende Haftungsausschlu3griinde unverziig-
lich zu offenbaren.

5) Vgl. Erlal? vom 20. April 1989 (GMBI. S. 238). 7
6) Gesetz zuletzt geéndert durch Art. 88 des Gesetzes vom 5. Oktober 1994 (BGBI. | S. 291§.
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§ 59 Unternehmen

(1) Jedes Unternehmen ist fur die ordnungsgemalle, den Technischen Bau-
bestimmungen und den genehmigten Bauvorlagen oder, soweit eine Genehmigung
nicht erforderlich ist (8§ 66) oder sich die Genehmigung auf die Bauvorlagen nicht
erstreckt (8 67 Abs. 6), den eingereichten Bauvorlagen entsprechende Ausfihrung
der ibernommenen Arbeiten und insoweit fur die ordnungsgemal3e Einrichtung und
den sicheren Betrieb der Baustelle verantwortlich. Es hat die erforderlichen Nach-
weise Uber die Brauchbarkeit der verwendeten Bauprodukte und Bauarten zu er-
bringen und auf der Baustelle bereitzuhalten. Es darf, unbeschadet der Vorschrift
des § 78, Arbeiten nicht ausfiihren oder ausfuhren lassen, bevor nicht die dafr not-
wendigen Unterlagen und Anweisungen an der Baustelle vorliegen.

(2) Hat ein Unternehmen fir einzelne tbernommene Arbeiten nicht die erforder-
liche Sachkunde und Erfahrung, so hat es daftir zu sorgen, dal3 geeignete Fachunter-
nehmen oder Fachleute herangezogen werden. Diese sind fir ihre Arbeiten verant-
wortlich.

(3) Die Unternehmen haben auf Verlangen der Bauaufsichtsbehdrde fiir Bau-
arbeiten, bei denen die Sicherheit der baulichen Anlagen in aul3ergewdhnlichem
Mal3e von der besonderen Sachkenntnis und Erfahrung oder von einer Ausstattung
des Unternehmens mit besonderen Vorrichtungen abhangt, nachzuweisen, daf} sie
fur diese Bauarbeiten geeignet sind und Uber die erforderlichen Vorrichtungen ver-
flgen. Satz 1 gilt entsprechend fur die Fachunternehmen und Fachleute.

§ 60 Bauleiterin, Bauleiter

(1) Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat dartiber zu wachen, dal3 die Baumal3-
nahme den offentlich-rechtlichen Vorschriften, den Technischen Baubestimmungen
und den genehmigten Bauvorlagen oder, soweit eine Genehmigung nicht erforder-
lich ist (8 66) oder sich die Genehmigung auf die Bauvorlagen nicht erstreckt (8§ 67
Abs. 6), den eingereichten Bauvorlagen entsprechend ausgefihrt wird. Sie oder er
hat im Rahmen dieser Aufgabe auf den sicheren bautechnischen Betrieb der Bau-
stelle, insbesondere auf das gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten der Unter-
nehmen zu achten. Die Verantwortlichkeit der Unternehmen bleibt unberuhrt.

(2) Die Bauleiterin oder der Bauleiter muf3 tGber die fir ihre oder seine Aufgabe
erforderliche Sachkunde und Erfahrung verfiigen. Verfugt sie oder er auf einzelnen
Teilgebieten nicht Uber die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat sie oder
er dafur zu sorgen, dal3 geeignete Sachverstandige (Fachbauleiterinnen oder Fach-
bauleiter) herangezogen werden. Diese sind fir ihre Arbeiten verantwortlich. Die
Bauleiterin oder der Bauleiter hat die Tatigkeit der Fachbauleiterinnen und Fach-
bauleiter und ihre oder seine Téatigkeit aufeinander abzustimmen.

(3) Die Bauleiterin oder der Bauleiter und die Fachbauleiterin oder der Fachbau-
leiter kdnnen zur Erfullung ihrer Pflichten die erforderlichen Anweisungen an die
Unternehmen, bei Gefahr im Verzuge auch unmittelbar an die am Bau Arbeitenden
erteilen. Stellen sie Versto3e gegen Absatz 1 fest, die auf Grund ihrer Beanstandung
nicht behoben werden, haben sie die Bauaufsichtsbehérde unverziglich dartber in
Kenntnis zu setzen.
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Funfter Teil Die Bauaufsichtsbeh6rden

8§61 Aufgaben. und Befugnisse der Bauaufsichtsbehorden
(1) Die Aufgaben der Bauaufsichtsbehérden sind staatliche Aufgaben.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der Errichtung, der Anderung, der
Nutzungsanderung, dem Abbruch sowie der Instandhaltung und Instandsetzung bau-
licher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen dartiber zu wachen, daf3
die offentlich-rechtlichen Vorschriften und die auf Grund dieser Vorschriften erlas-
senen Anordnungen eingehalten werden. Sie kdnnen in Wahrnehmung dieser Auf-
gaben die erforderlichen Mal3nahmen trefijen

(3) Die Bauaufsichtsbehorden kénnen zur Erfillung inrer Aufgaben Sachverstan-
dige und sachverstandige Stellen heranziehen.

(4) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind berechtigt,
in Ausuibung ihres Amtes Grundstiicke und bauliche Anlagen einschlief3lich der
Wohnungen zu betreten. Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Art.
13 des Grundgesetzes) wird insoweit eingeschrankt. Die Absicht, in Benutzung ste-
hende bauliche Anlagen und Wohnungen zu betreten, soll der Eigentimerin oder
dem Eigentimer und der unmittelbaren Besitzerin oder dem unmittelbaren Besitzer
rechtzeitig mitgeteilt werden.

8§62 Aufbau der Bauaufsichtsbhehorden

(1) Oberste Bauaufsichtsbehdrde ist das Ministerium fur Umwelt, Energie und
Verkehr. Untere Bauaufsichtsbehdrden sind die Landkreise, der im Stadtverband
Saarbriicken, die Landeshauptstadt Saarbriicken und die kreisfreien Stadte.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde
durch Rechtsverordnuripdie Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehérde ganz oder

teilweise auf Gemeinden mit mehr als 30.000 Einwohnern widerruflich Gbertragen;

die Gemeinden haben die Bauaufsichtsbehorde zur Durchfihrung ihrer Aufgaben
ausreichend mit geeigneten Fachkréaften zu besetzen.

(3) Den Bauaufsichtsbehdrden miissen Beamtinnen oder Beamte mit der Beféahi-
gung zum Richteramt oder zum héheren Verwaltungsdienst oder Beamtinnen oder
Beamte des hoheren technischen Verwaltungsdienstes der Fachrichtung Hochbau
oder Stadtebau sowie Beamtinnen oder Beamte des gehobenen technischen Verwal-
tungsdienstes der Fachrichtung Hochbau oder der Fachrichtung Bauingenieurwe-
sen, Fachgebiet Stadtebau und Bauordnungswesen, angehéren.

Die Leitung oder Verantwortung fur die technische Bearbeitung der Bauaufsichts-
geschafte ist Bediensteten zu tibertragen, die mindestens die Befahigung zum geho-
benen technischen Verwaltungsdienst nach Satz 1 und die erforderlichen Kenntnis-
se der Bautechnik, der Baugestaltung und des offentlichen Baurechts haben.

Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann Ausnahmen zulassen.

7 Vgl. auch Erla® vom 24. Juli 1990 (GMBI. S. 231). 39
8) Vgl. BS-Nr. 2130-1-5.
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8§ 63  Sachliche Zustandigkeit

(1) Sachlich zustandig ist die .untere Bauaufsichtsbehorde, soweit nichts anderes
bestimmt ist.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann bestimmen, dal? die Baugenehmigung
und Ausnahmen und Befreiungen fiir die Errichtung oder wesentliche Anderung
bestimmter baulicher Anlagen besonderer Art oder Nutzung nur mit ihrer Zustim-
mung erteilt werden durfe.

Sechster Tell Verwaltungsverfahren

8 64 Genehmigungsbedurftige Vorhaben

(1) Die Errichtung, die Anderung, die Nutzungsanderung und der Abbruch von
baulichen Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen bedurfen der Bauge-
nehmigung, soweit in den 88 65, 66 und 69 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Soweit nach anderen Rechtsvorschriften eine Genehmigung, Bewilligung oder
Erlaubnis erforderlich ist, bedirfen keiner Baugenehmigung, Zustimmung nach §
69 oder Bauanzeige nach § 66 Abs. 3:

1. Anlageninund an oberirdischen Gewassern, Anlagen der Gewéasserbenutzung,
der Gewasserunterhaltung und des Gewasserausbaus sowie Deiche und Dam-
me; ausgenommen sind Geb&ude mit AufenthaltsrAumen,

Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen,
Entwasserungs- und Bewasserungsanlagen,
Abfallentsorgungsanlagen,

Anlagen fiir das Fernmeldewesen und Anlagen fiir die 6ffentliche Versorgung

mit Elektrizitat, Gas und Warme; ausgenommen sind oberirdische Anlagen

mit mehr als 50 m3 umbauten Raums oder Behalterinhalt sowie Gebaude mit
Aufenthaltsraumen

6. uUberwachungsbedirftige Anlagen nach 8§ 11 des Geratesicherheitsgesetzes,

7. Anlagen, die im Rahmen eines Flurbereinigungsverfahrens auf3erhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile errichtet werden, mit Ausnahme von Ge-
bauden mit Aufenthaltsraumen,

8.  Dbauliche Anlagen, die ausschlie3lich der Lagerung von Sprengstoffen dienen.

a s wbn

Die fur den Vollzug dieser Rechtsvorschriften zustandigen Behérden nehmen die
Aufgaben nach § 75 wabhr.

(3) Vorschriften Uber gesetzlich geregelte Planfeststellungsverfahren bleiben un-
beruhrt.

8 65 Genehmigungsfreie Vorhaben

(1) Unbeschadet einer nach anderen Vorschriften erforderlichen Genehmigung
oder sonstigen Zulassung bedirfen keiner Baugenehmigung die Errichtung, Auf-
stellung, Herstellung und Anderung sowie die Instandsetzung und Unterhaltung fol-
gender baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen:

9) Vgl. Erlal? vom 3. Februar 1990 (GMBI. S. 104). 40
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Gebaude

a) ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten und Feuerstatten bis zu 30 m3, im Au-
3enbereich bis zu 10 m3 Brutto-Rauminhalt, ausgenommen Garagen sowie
Verkaufs- und Ausstellungsstande,

b) ohne Feuerstatten bis zu 4 m Firsth6he, wenn sie zum voriibergehenden
Schutz von Pflanzen und Tieren bestimmt sind und einem landwirtschatftli-
chen oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,

c) als Gewachshauser bis zu 4 m Firsthéhe fur den Erwerbsgartenbau,

d) fur Transformatoren und Gasreglerstationen sowie Schaltstationen ftr Funk
und Fernsehen bis zu 50 m?3 Brutto-Rauminhalt,

e) Fahrgastunterstande, die dem offentlichen Personenverkehr oder der
Schulerbefoérderung dienen,

bauliche und andere Anlagen und Einrichtungen:

a) nichttragende oder nicht aussteifende Bauteile innerhalb baulicher Anla-
gen, jedoch aufRerhalb von Rettungswegen, Treppen innerhalb von Woh-
nungen sowie Sichtblenden auf Terrassen und Balkonen bis zu 2 m Hohe,
Markisen,

b) Feuerstatten fur feste und flissige Brennstoffe bis zu 50 kW Nennwarme-
leistung, Kompressionswarmepumpen und Blockheizkraftwerke mit An-
triebsleistungen bis zu 50 kW sowie Gasfeuerstétten bis zu 90 kW Nenn-
warmeleistung,

c) Wasser- und Warmwasserversorgungsanlagen einschliel3lich der Einrich-
tungsgegenstande und der Armaturen,

d) Anlagen zur Ableitung und Behandlung von hauslichem Schmutzwasser
aul3erhalb von Geb&auden, sofern mit diesen Anlagen nicht mehr als 8 m3/
Tag Schmutzwasser (50 Einwohner) entsorgt werden,

e) Anlagen zur Ableitung, Rickhaltung oder Versickerung von Niederschlags-
wasser aul3erhalb von Geb&uden,

f) Energieleitungen,

g) Anlagen zur Verteilung von Wéarme bei Warmwasserheizungen bis zu 120°C
Vorlauftemperatur und Dampfheizungen bis zu 1 bar Betriebsiiberdruck
sowie Anlagen zur Warmertckgewinnung als Teil von Luftungsanlagen,

h) Laftungsleitungen und Leitungen von Warmluftheizungen, sofern sie nicht
Brandabschnitte oder Geschosse in Gebauden mit mehr als zwei Voll-
geschossen Uberbricken,

i) Antennenanlagen bis zu 10 m Hohe und Parabolantennen mit einem Durch-
messer bis zu 1,20 m sowie Blitzschutzanlagen,

j) Solaranlagen an und auf Gebauden, ferner gebaudeunabhangige Solaran-
lagen bis zu 3 m Hohe und 30 m Lange, ausgenommen im Auf3enbereich,

k) Wasserbecken im Freien bis zu 100 m3 Rauminhalt und deren luftgetragene
Uberdachungen bis zu 100 m2 Grundflache, ausgenommen im AulRenbe-
reich,

41
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[) Gulle- und Jauchebehalter bis zu 50 m3 Rauminhalt und bis zu 3 m Hbhe
aulRerhalb von Wasserschutzgebieten, Fahrsilos und ahnliche Anlagen bis
zu. 2,50 m Hohe,

m)Windenergieanlagen bis zu 10 m Hohe,

Mobilheime, Wohnwagen und Zelte auf genehmigten Wochenend-, Camping-
und Zeltplatzen,

eingeschossige Lauben in einfacher Ausfihrung mit héchstens 24 m2 Grund-
flache einschliellich Gberdachtem Freisitz in Gebieten, die in einem Bebau-
ungsplan als Dauerkleingarten festgesetzt sind,

Stitzmauern, die an keiner Stelle mehr als 1,50 m hoch sind,

Einfriedungen bis zu 2,00 m Hohe, an o6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu
1,00 m Hohe Uber der Gelandeoberflache im Innenbereich, offene Einfriedun-
gen und Weidezaune fir landwirtschaftlich oder forstwirtschaftlich genutzte

Grundstiicke im Aul3enbereich,

selbstandige Aufschittungen und Abgrabungen bis zu 2 m HOhe oder Tiefe,
im Aul3enbereich nur, wenn die Aufschittungen und Abgrabungen nicht mehr
als 300 m? Grundflache haben,

ortsfeste Behalter fur

a) brennbare oder schadliche Flussigkeiten sowie nicht verflissigte Gase bis
zu 5 m3 Behalterinhalt, soweit der hochstzulassige Betriebsdruck nicht mehr
als 0,5 bar oder das Produkt aus dem hochstzulassigen Betriebsdruck (bar)
und dem Behalterinhalt (m3) nicht mehr als 2,50 betragt,

b) verflissigte Gase mit einem Fassungsvermégen von weniger als 3 Tonnen,

sonstige Behalter bis zu 50 m3 Behélterinhalt und bis zu 5 m Hbhe sowie
landwirtschaftliche Diinge- und Futtermittelsilos,

Durchlasse und Bricken bis zu 5 m lichte Weite,
freistehende Regale bis zu 12 m Héhe,

Maste bis zu 10 m Hohe,

Unterstltzungen und Maste

a) fur Freileitungen,

b) fur Stralenbeleuchtungsanlagen,

c) von Seilbahnen, die der Lastenbeférderung dienen, 14. Sprungschanzen
und Sprungtirme bis zu 10 m Hohe, 15. Signhalhochbauten der Landes-
vermessung,

ortsveranderliche Antennentrager, die nur voriibergehend aufgestellt werden,
Landungsstege,

Denkmale, Skulpturen und Feldkreuze bis zu 4 m Hohe sowie Grabdenkmale
auf Friedhofen,

bauliche Anlagen, die der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden
Einrichtung von Spielplatzen und Sportstéatten dienen, wie Pergolen, Trocken-
mauern, Klettergeriste, Tore fir Ballspiele,

bauliche Anlagen, die zu Stral3enfesten und &hnlichen Veranstaltungen nur
kurzfristig errichtet werden und keine Fliegenden Bauten sind, 42
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21. Ausstellungsplatze, Abstellplatze und Lagerplatze bis zu 300 m2 Flache im
Innenbereich, ausgenommen in Wohngebieten,

22. Fahrzeugwaagen,

23. Baustelleneinrichtungen einschlie3lich der Lagerhallen und Schutzhallen so-
wie der zum voribergehenden Aufenthalt dienenden Unterkiinfte (Baubuden),

24. Kranbahnen und ihre Unterstitzungen fir Krane bis zu 1 t Traglast,
25. Geruste,
26. Werbeanlagen
a) bis zu 0,5 m2 Grol3e,
b) fur zeitlich begrenzte Veranstaltungen an der Statte der Leistung, insbe-

sondere fur Aus- und Schlussverkéaufe, jedoch nur fur die Dauer der Veran-
staltung,

c) die an der Statte der Leistung vortibergehend angebracht oder aufgestellt
sind, soweit sie nicht mit dem Boden oder einer baulichen Anlage verbun-
den sind und nicht Uber die Baulinie oder Baugrenze hinausragen,

27. Warenautomaten, wenn sie in raumlicher Verbindung mit einer offenen Ver-
kaufsstelle stehen und der Anbringungs- oder Aufstellungsort innerhalb der
Grundrissflache des Gebaudes liegt,

28. untergeordnete und unbedeutende bauliche Anlagen wie Fahnenstangen, Tep-
pichstangen, offene maximal 50 cm erhdhte Terrassen sowie andere Anlagen
und Einrichtungen nach 8 1 Abs. 1 Satz 2, soweit sie nicht in den Nummern 1
bis 27 bereits aufgefihrt sind.

(2) Unbeschadet einer nach anderen Vorschriften erforderlichen Genehmigung
oder sonstigen Zulassung bedurfen ferner keiner Baugenehmigunag:

1. die Anderung der duReren Gestaltung genehmigungsbediirftiger baulicher
Anlagen durch Anstrich, Verputz oder Dacheindeckung, durch Austausch von
Fenstern, Fensterttiren oder Aul3entiiren sowie durch Bekleidungen und Ver-
blendungen von Aul3enwanden mit nicht mehr als 8 m Hohe tber der Gelande-
oberflache; dies gilt nicht in Denkmalschutzgebieten sowie in Gebieten, flr
die oOrtliche Vorschriften tUber die Gestaltung oder Erhaltung baulicher Anla-
gen bestehen und fur Bau- und Kulturdenkmaler,

2. die Erneuerung von Dachern bestehender Gebaude einschliel3lich der Dach-
konstruktion ohne Anderung des bisherigen statischen Systems und der bishe-
rigen aul3eren Abmessungen,

3. der Ausbau einzelner Aufenthaltsraume im Dachraum von Wohngeb&uden,
wenn dadurch die Gebaudeklasse 3 nicht Uberschritten und die aul3ere Gestal-
tung des Gebaudes nicht verandert wird; in der Dachflache liegende Fenster
sind zulassig,

4.  die Anderung von Schornsteinen,

5. Nutzungséanderungen von .

a) Gebauden und Raumen, wenn fur die neue Nutzung keine anderen offent-
lich-rechtlichen Anforderungen als fiir die bisherige Nutzung gelten,

b) anderen Anlagen und Einrichtungen, wenn deren Errichtung oder Ande-
rung fur die neue Nutzung genehmigungsfrei wére, A3
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6. der Abbruch oder die Beseitigung von baulichen Anlagen und Einrichtungen
nach Absatz 1 unabhangig von den dort genannten Grol3enordnungen; dies
gilt nicht fur Gebaude mit mehr als 300 m3 Brutto-Rauminhalt und fir not-
wendige Garagen und notwendige Stellplatze sowie fur ortsfeste Behalter mit
mehr als 300 m3 Behalterinhalt.

(3) BaumalRnahmen, die keiner Baugenehmigung bedtrfen, missen in gleicher
Weise wie genehmigungspflichtige Malinahmen den 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten entsprechen.

8 66 Freistellungsverfahren
(1) Die Errichtung, Anderung und der Abbruch von

1. Wohngebauden, Wochenendhausern und Ferienhausern,
2.  Buro- und Verwaltungsgebauden und

3.  Geb&uden, die sowohl dem Wohnen als auch Buiro- und Verwaltungszwecken
dienen,

bis zur Gebaudeklasse 3 sowie die Nutzungsanderung von Gebauden bis zur Gebaude-
klasse 3 in Gebaude nach den Nummern 1 bis 3 einschlief3lich der dazugehdrigen
Stellplatze, Garagen, Abstellplatze fir Fahrrader und Nebenanlagen im Sinne des §
14 der Baunutzungsverordnung, soweit sie nicht bereits nach 8 65 genehmigungs-
frei sind, bedirfen keiner Baugenehmigung, wenn das Vorhaben

1. innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes nach 8§ 30 Abs. 1 des
Baugesetzbuches oder einer Satzung tber den Vorhaben- und Erschliel3ungs-
plannach § 7 des MalRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. 1 S. 8p@nhd

2. aulBerhalb des Geltungsbereiches einer Veranderungssperre im Sinne des § 14
Abs. 1 des Baugesetzbuches, eines férmlich festgelegten Sanierungsgebietes
im Sinne des § 142 des Baugesetzbuches, eines férmlich festgelegten stadte-
baulichen Entwicklungsbereiches im Sinne des § 165 des Baugesetzbuches
und eines formlich festgelegten Gebietes im Sinne des § 172 des Bau-
gesetzbuches liegt.

Dies gilt nicht, wenn die Gemeinde eine Zurlckstellung nach 8§ 15 des Bau-
gesetzbuches beantragt.

(2) Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss bauvorlageberechtigt
sein. Der Nachweis Uber den vorbeugenden Brandschutz muss von einer bauvor-
lageberechtigten Person aufgestellt sein; ausgenommen sind Personen, die als Ab-
solventinnen oder Absolventen der Fachrichtung Innenarchitektur bauvorlage-
berechtigt sind. Der Nachweis Uber die Standsicherheit einschlie3lich der Feuer-
widerstandsdauer tragender Bauteile muss von einer Person aufgestellt sein, die in
der von der Kammer der Beratenden Ingenieure des Saarlandes nach 8 10 b des
Gesetzes Uber die Fuhrung der Berufsbezeichnung ,Beratender Ingenieur” und die
Errichtung einer Kammer der Beratenden Ingenieure des Saarfindeg&ihrten

Liste eingetragen ist. Die Nachweise tber den Schall- und den Warmeschutz mus-

9a) Gesetz aufgehoben durch Art. 11 Abs. 2 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. | S.
2081); vgl. jetzt 88 12, 30 Abs. 2 BauGB. 44
9b) BeringG vgl. BS-Nr. 700-7.



Referat M/3 - Keine endgultige Gewahr fur die Richtigkeit des Textes! 2130_1

sen von bauvorlageberechtigten Personen im Sinne von Satz 2 oder von Personen
im Sinne von Satz 3 aufgestellt sein. Die in den Satzen 3 und 4 genannten Nachwei-
se durfen auch von anderen Personen aufgestellt sein, wenn sie von einer oder ei-
nem von der Bauherrin oder dem Bauherrn beauftragen Prifingenieurin oder Prif-
ingenieur flr Baustatik gepruift sind. Die Bauherrin oder der Bauherr hat die Perso-
nen im Sinne der Satze 2 bis 4 und die Prufingenieurin oder den Prifingenieur nach
Satz 5 mit der Uberwachung der Einhaltung der von ihnen aufgestellten oder ge-
priften Nachweise bei der Bauausfuhrung zu beauftragen.

(3) Die Bauherrin oder der Bauherr hat vor Baubeginn an die Bauaufsichtsbehor-
de eine von ihr oder ihm und der Entwurfsverfasserin oder dem Entwurfsverfasser
unterschriebene Bauanzeige einzureichen. Die Bauanzeige muss einen Sichtvermerk
der Gemeinde enthalten. Der Bauanzeige sind beizufugen

1. die vollstandigen Bauvorlagen in zweifacher Ausfertigung; Satz 2 und 8§ 71
Abs. 4 gelten entsprechend,

2. eine Erklarung der Bauherrin oder des Bauherrn, dass die Pflichten zur
Anlegung oder Abldsung eines Kinderspielplatzes und zur Herstellung oder
Ablésung notwendiger Stellplatze und zur Herstellung notwendiger Abstell-
platze fur Fahrrader erfullt werden. Bei der Herstellung auf einem anderen
Grundstiick als dem Baugrundstuck ist die 6ffentlich-rechtliche Sicherung nach
811 Abs. 4 Satz 1 und 8§ 50 Abs. 6 Satz 1, bei der Abldsung das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 11 Abs. 4 Satz 2 und 8 50 Abs. 7 Satz 1 nachzuweisen,

3. eine Erklarung der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers, der sach-
verstandigen Personen im Sinne des 8 57 Abs. 2 und der Personen im Sinne
des Absatzes 2 Satze 2 bis 4, dass sie die erforderlichen Bauvorlagen unter
Beachtung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften gefertigt haben; bei der Pri-
fung von Nachweisen nach Absatz 2 Satz 5 die Erklarung der Prufingenieurin
oder des Prufingenieurs, dass der geprifte Nachweis unter Beachtung der 6f-
fentlich-rechtlichen Vorschriften aufgestellt wurde.

Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser hat aulRerdem zu bestati-
gen, dass die Voraussetzungen des Absatzes 1 Satz 1 vorliegen.

4. eine Erklarung der Gemeinde, dass die Erschliel3ung des Vorhabens gesichert
ist und dass die Voraussetzungen des Absatzes 1 Satz 1 Halbsatz 2 Nrn. 1 und
2 vorliegen,

5. eine Erklarung der Bauherrin oder des Bauherrn, dass keine hindernde Bau-
last besteht,

6. bei Vorhaben im Einwirkungsbereich untertédgigen Bergbaus eine Erklarung
des bergbauberechtigten Unternehmens tber die Erforderlichkeit vorbeugen-
der Sicherungsmal3nahmen.

(4) Innerhalb von funf Arbeitstagen hat die Bauaufsichtsbehoérde zu prifen, ob
die erforderlichen Bauvorlagen und Erklarungen nach Absatz 3 vorliegen und der
Bauherrin oder dem Bauherrn den Zeitpunkt des vollstandigen Eingangs schriftlich
mitzuteilen oder fehlende Bauvorlagen oder Erklarungen nachzufordern. Innerhalb
von zehn Arbeitstagen nach Eingang der vollstandigen Bauvorlagen und Erklarun-
gen hat die Bauaufsichtsbehérde zu prufen, ob die Voraussetzungen fur die Freistel-
lung von der Baugenehmigung nach Absatz 1 Satz 1 vorliegen. Im Ubrigen ist die
Bauaufsichtsbehdrde zu einer Prifung der Bauvorlagen und Erklarungen nicht ved5
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pflichtet. Liegen die Voraussetzungen nach Absatz 1 Satz 1 vor und hat die Gemein-
de nicht die Zurlckstellung des Vorhabens beantragt, hat die Bauaufsichtsbehdrde
der Bauherrin oder dem Bauherrn schriftlich zu bestatigen, dass das Vorhaben frei-
gestellt ist. Im anderen Fall hat sie der Bauherrin oder dem Bauherrn die nach Ab-
satz 3 eingereichten Unterlagen zuriickzugeben, falls die Bauherrin oder der Bau-
herr bei der Vorlage nicht ausdriicklich bestimmt hat, dass die Bauanzeige gegebe-
nenfalls als Bauantrag zu behandeln ist. Ist ein Antrag nach Absatz 5 gestellt, darf
die Bestatigung erst erteilt werden, wenn dem Antrag entsprochen wurde oder die
Ausnahme oder Befreiung entsprechend § 67 Abs. 5 Satz 5 als erteilt gilt. Wird der
Bauaufsichtsbehotrde bekannt, dass das Vorhaben 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten widerspricht, darf die Bestatigung erst erteilt werden, wenn der Widerspruch
ausgeraumt ist.

(5) Uber Ausnahmen und Befreiungen entscheidet die Bauaufsichtsbehorde auf
besonderen Antrag; 8§ 63 Abs. 5 gilt entsprechend.

(6) Mit der Ausfihrung des Bauvorhabens darf erst begonnen werden, wenn

1. die Bestatigung der Bauaufsichtsbehdrde nach Absatz 4 Satz 4 vorliegt,

2.  die Bauherrin oder der Bauherr samtliche nach anderen 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften erforderlichen Genehmigungen, Zustimmungen, Bewilligungen
und Erlaubnisse eingeholt hat,

3. die Absteckung der Grundrissflache des Gebaudes und die Festlegung der
Hohenlage durch eine Vermessungsstelle im Sinne des § 2 Abs. 3 des Saarlan-
dischen Vermessungs- und Katastergeséfyésstgelegt sind,

4.  die Bauherrin oder der Bauherr der Bezirksschornsteinfegermeisterin oder dem
Bezirksschornsteinfegermeister technische Angaben Uber Feuerungsanlagen
vorgelegt hat und

5. die Bauherrin oder der Bauherr eine Bauleiterin oder einen Bauleiter im Sinne
des 8 60 beauftragt und der Bauaufsichtsbehérde benannt hat.

(7) 861Abs. 2,88 85 bis 88 bleiben unberiihrt. § 65 Abs. 3 und 8 80 Abs. 1 gelten
entsprechend.

(8) Die Bauuberwachung (8 83) findet nicht statt. 8 84 gilt entsprechend mit der
Mafl3gabe, dal’ nur die abschlie3ende Fertigstellung anzuzeigen ist. Spatestens mit
Fertigstellung des Rohbaus muf3 eine Bescheinigung Uber die Tauglichkeit der
Schornsteine und der fur Raume mit Feuerstatten erforderlichen Luftungsschéchte
von der Bezirksschornsteinfegermeisterin oder vom Bezirksschornsteinfegermeister
erstellt sein.

(9) Die Verpflichtung der Bauherrin oder des Bauherrn, der mit der Baubetreu-
ung Beauftragten sowie der Bauaufsichtsbehérden und der Gemeinden nach den 88
2 und 3 des Zweiten Gesetzes tber die Durchfihrung von Statistiken der Bautatigkeit
und die Fortschreibung des Gebaudebestandes vom 27. Juli 1978 (BGBI. | S. 1118)
in der jeweils geltenden Fassung bleibt unberthrt.

(10) Auf Verlangen der Bauherrin oder des Bauherrn ist ein vereinfachtes Geneh-
migungsverfahren nach 8§ 67 durchzufiihren.

10) Vgl. BS-Nr. 219-2 46
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8 67 Vereinfachtes Genehmigungsverfahren

(1) Fur die Errichtung, Anderung und den Abbruch folgender baulicher Anlagen
und die Nutzungsanderung baulicher Anlagen in folgende Anlagen wird, soweit sie
nicht nach 88 65, 66 und 69 genehmigungsfrei sind, ein vereinfachtes Genehmi-
gungsverfahren durchgeflhrt:

1. Wohngebaude, Wochenendh&duser und Ferienh&auser, Biro- und Verwaltungs-
gebaude und Geb&aude, die sowohl dem Wohnen als auch Biro- und
Verwaltungszwecken dienen, bis zur Gebaudeklasse 3,

2. eingeschossige, oberirdische Geschaftshauser und Gebaude, die fir gewerbli-
che Betriebe im Sinne von § 53 Abs. 2 Nr. 12 bestimmt sind, bis zu 1000 m?
Grundflache,

freistehende landwirtschaftliche Betriebsgebaude, auch mit Wohnteil, mit nicht
mehr als drei Geschossen Uber der Gelandeoberflache,

Gewéchshauser bis zu 4 m Firsthohe,

Behelfsbauten und untergeordnete Gebaude,

Stellplatze und oberirdische, eingeschossige Garagen bis zu 1000 m? Nutzflache,
Verkaufs-, Ausstellungs-, Abstell- und Lagerplatze,

Sport- und Spielplatze, Bolz- und Kinderspielplatze,

. Einfriedungen.

(2) Im vereinfachten Genehmigungsverfahren beschrankt sich die Prifung des
Vorhabens auf: ,

w

© 0N Ok

1. die Zulassigkeit nach den Vorschriften des Baugesetzbuches und des
Maflinahmengesetzes zum Baugesetzbuch und sonstigen 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften auf3erhalb des Bauordnungsrechts,

2. den Nachweis der gesicherten Erschlie3ung,
3. die Einhaltung der Abstandsflachen und

4.  die Erfillung der Kleinkinderspielplatzverpflichtung (8 11) und der Stell- und
Abstellplatzverpflichtung (8 50).

(3) Uber Ausnahmen und Befreiungen entscheidet die Bauaufsichtsbehorde auf
besonderen Antrag.

(4) Auch soweit eine Prufung entfallt, sind die vollstandigen Bauvorlagen einzu-
reichen. Bei Vorhaben im Einwirkungsbereich untertdgigen Bergbaus ist eine Er-
klarung des bergbauberechtigten Unternehmens lber die Erforderlichkeit vorbeu-
gender Sicherungsmalinahmen beizufligen. Die Nachweise tber den vorbeugenden
Brandschutz, die Standsicherheit einschlief3lich der Feuerwiderstandsdauer tragen-
der Bauteile, den Schall- und den Wéarmeschutz sind spatestens bei Baubeginn ein-
zureichen; eine Prifung entfallt. 8§ 66 Abs. 2 Satze 2 bis 6 gilt entsprechend. Soweit
eine Prufung entfallt, gilt § 66 Abs. 3 Satz 3 Nr. 3 Satz 1 entsprechend.

(5) Uber den Bauantrag ist innerhalb von drei Monaten nach Eingang des voll-
standigen Antrags zu entscheiden; die Bauaufsichtsbehérde kann diese Frist aus
wichtigem Grund um bis zu einem Monat verlangern. Ein wichtiger Grund liegt
insbesondere vor, wenn eine Ausnahme oder Befreiung beantragt ist oder die Ertei-
lung der Baugenehmigung der Zustimmung, Genehmigung, Erlaubnis oder des Ein-
vernehmens einer anderen Behorde oder Stelle bedarf. Wenn zur Beurteilung eidgd
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Bauvorhabens nach Absatz 1 Nr. 2 durch eine beteiligte Behtrde oder Stelle noch
zusatzliche Bauvorlagen oder Angaben erforderlich sind, wird die Frist bis zum Ein-
gang der nachgeforderten Bauvorlagen oder Angaben unterbrochen. Die Frist wird
im Ubrigen auch durch einen nachgereichten Antrag auf Erteilung einer Ausnahme
oder Befreiung unterbrochen. Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn tGber den Bau-
antrag nicht innerhalb der Frist entschieden worden ist. Auf Verlangen der Bauher-
rin oder des Bauherrn hat die Bauaufsichtsbehorde die Genehmigung nach Satz 5
schriftlich zu bestétigen.

(6) Baugenehmigung (8 77 Abs. 1 Satz 1), Bauuberwachung (8 83) und
Bauzustandsbesichtigung (8 84) beschranken sich auf den nach Absatz 2 gepriften
Umfang; 8§ 84 Abs. 2 findet Anwendung; 8 61 Abs. 2, 88 85 bis 88 bleiben unbe-
riihrt. § 65 Abs. 3 gilt entsprechend, soweit die Ubereinstimmung des Vorhabens
mit den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht geprift wird.

§ 68 Planungsrechtliche Genehmigung

Die Bauaufsichtsbehoérde prift nach MalRgabe der Rechtsverordnung gemali § 94
Abs. 6 nur die Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Vorschriften tiber die Zu-
lassigkeit der baulichen Anlagen nach den 88 29 bis 38 des BaugesetzButhes,

des MalRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28 April 1993 (BGBI. | S. 622%) mit den Festsetzungen eines Bebauungs-
plans, einer anderen Satzung nach dem Baugesetzbuch oder dem Maflinahmengesetz
zum Baugesetzbuch sowie mit den 6rtlichen Bauvorschriften, wenn die Bauvor-
lagen von einer Entwurfsverfasserin oder einem Entwurfsverfasser im Sinne der
Rechtsverordnung nach 8 94 Abs. 6 unterschrieben sind.

8§69  Zustimmungsbedurftige Vorhaben

(1) Bauliche Anlagen des Bundes und der Lander bedurfen keiner Baugenehmi-
gung, Uberwachung und Bauzustandsbesichtigung, wenn die 6ffentliche Bauherr-
schaft die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bauluberwachung einer Bau-
dienststelle Gbertragen hat und diese mindestens mit einer Beamtin oder einem Be-
amten des hoheren bautechnischen Verwaltungsdienstes besetzt ist. Nach § 64 ge-
nehmigungsbedurftige bauliche Anlagen bedirfen jedoch der Zustimmung der ober-
sten Bauaufsichtsbehoérde (8 91).

(2) Keiner Zustimmung bedirfen Geb&aude als Nebenanlagen der Bundes-
fernstraf3en und der LandstralR3en I. und Il. Ordnung sowie als Nebenbetriebe an den
Bundesautobahnen.

8§70 Bauvorlageberechtigung

(1) Fur die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden diirfen
als Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser nur Personen beauftragt werden, die
bauvorlageberechtigt sind.

11) Gesetz aufgehoben durch Art. 11 Abs. 2 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. | S.
2081); vgl. § 35 Abs. 4 bis 6 BauGB 48
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Dies gilt nicht far

1. Wohngebaude bis zu 90 m2 Gescholiflache und 350 m?3 Brutto-Rauminhalt,

2. landwirtschaftliche Betriebsgebaude und gewerblich genutzte Gebaude bis zu
120 m2 Gescholflache,

3. Behelfsgebaude und untergeordnete Gebaude,
4.  Garagen bis zu 100 m? Nutzflache.
Bauvorlageberechtigte missen die Bauvorlagen durch Unterschrift anerkennen.

(2) Bauvorlageberechtigt ist, wer

1. auf Grund des Saarlandischen Architektenges&jzaie Berufsbezeichnung
LArchitektin“ oder ,Architekt* fihren darf,

2. in die von der Kammer der Beratenden Ingenieure des Saarlandes geflihrte
Liste der bauvorlageberechtigten Ingenieurinnen und Ingenieure eingetragen
ist; in die Liste ist auf Antrag einzutragen, wer auf Grund der 88 1 oder 2 des
Gesetzes zum Schutze der Berufsbezeichnung Ingefiels Absolventin
oder Absolvent der Fachrichtungen Architektur, Hochbau oder Bauingenieur-
wesen die Berufsbezeichnung ,Ingenieurin® oder ,Ingenieur” fihren darf und
mindestens fiinf Jahre in der Planung und Durchftihrung von Gebauden prak-
tisch tatig warr,

3. auf Grund des Saarlandischen Architektenges&zdie Berufshezeichnung
.innenarchitektin“ oder ,Innenarchitekt” fihren darf fir den Ausbau und die
Nutzungsanderung von Gebauden,

4.  im offentlichen Dienst steht und auf Grund der 88 1 oder 2 des Gesetzes zum
Schutze der Berufsbezeichnung Ingeniéuals Absolventin oder Absolvent
der Fachrichtungen Architektur, Hochbau oder Bauingenieurwesen die Be-
rufsbezeichnung ,Ingenieurin“ oder ,Ingenieur” fihren darf oder eine Berufs-
ausbildung nach § 4 Abs. 1 Nr. 1 des Saarlandischen Architektengédetzes
in der Fachrichtung Innenarchitektur erfolgreich abgeschlossen hat und min-
destens zwei Jahre in seiner Fachrichtung praktisch tatig war, fur ihre oder
seine dienstliche Tatigkeit; Absolventinnen und Absolventen der Fachrich-
tung Innenarchitektur sind nur bauvorlageberechtigt fir Vorhaben nach Num-
mer 3.

(3) Fur die Errichtung und Anderung von Ingenieurbauten ist auch bauvorlage-
berechtigt, wer auf Grund des Gesetzes Uber die Fihrung der Berufsbezeichnung
.Beratender Ingenieur und die Errichtung einer Kammer der Beratenden Ingenieu-
re des Saarlandéy zur Fuhrung der Berufsbezeichnung ,Beratende Ingenieurin®
oder ,Beratender Ingenieur” befugt ist und eine Berufsausbildung in der Fachrich-
tung Bauingenieurwesen nachweist. Ingenieurbauten sind Gebaude, die wegen ihrer
besonderen Anforderungen in planerischer und konstruktiver Hinsicht sowie im
Hinblick auf ihre besondere Zweckbestimmung und Nutzung in der Regel von Inge-
nieurinnen oder Ingenieuren der Fachrichtung Bauingenieurwesen oder verwandter
Fachrichtungen entworfen werden. Zu den Ingenieurbauten rechnen insbesondere
Silobauten, Kuhlhduser, Parkhauser, Triblnenbauten in Sportanlagen, Bauten fir

12)  Vgl. BS-Nr. 700-4. 49
13) Vgl BS-Nr. 714-2.
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den StralRen-, Schienen-, Schiffahrts- und Luftverkehr, Bauten der 6ffentlichen Ver-
und Entsorgung und der Energieversorgung sowie Fabrikations- und Lagerhallen.

8§71 Bauantrag und Bauvorlagen

(1) Der Bauantrag ist schriftlich bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde einzurei-
chen.

(2) Dem Bauantrag sind alle fiir die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bear-
beitung des Bauantrages erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) beizuftigen.

(3) Die Nachweise tber die Standsicherheit einschlief3lich der Feuerwiderstands-
dauer tragender Bauteile, den Sch&h; und den Warmeschutz kénnen nachge-
reicht und im Anschluf3 an die Prifung der baurechtlichen Zulassigkeit auch nach
Erteilung der Baugenehmigung gesondert gepruft werden. Die Entwurfsverfasserin
oder der Entwurfsverfasser oder die Aufstellerinnen oder Aufsteller der Nachweise
haben eine Bestéatigung beizufiigen, dal’ die Nachweise sich mit dem zuvor vorge-
legten Bauantrag und den Bauvorlagen in Ubereinstimmung befinden.

(4) Die Bauherrin oder der Bauherr und die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfs-
verfasser haben den Bauantrag und die Bauvorlagen mit Angabe des Datums zu
unterschreiben. Die von den Sachverstandigen nach 8§ 57 Abs. 2 bearbeiteten Unter-
lagen miussen auch von diesen unterzeichnet sein.

(5) Steht das Grundstuck nicht im Eigentum der Bauherrin oder des Bauherrn, so
kann die Einverstandniserklarung der Grundsttickseigentimerin oder des Grund-
stiickseigentimers zu dem Bauvorhaben verlangt werden.

8§72 Behandlung des Bauantrages, eingeschrankte Prufung

(1) Die Bauaufsichtsbehérde hat den Bauantrag binnen sechs Arbeitstagen nach
Eingang auf seine Vollstandigkeit zu Gberprifen (Vorprifung). Der Bauantrag kann
zuruckgewiesen werden, wenn die Bauvorlagen so unvollstandig oder fehlerhaft
sind, dal} sie nicht bearbeitet werden kénnen. Zur Beseitigung geringfligiger Man-
gel soll die Bauaufsichtsbehdrde zunéchst eine Frist setzen. Werden die Mangel
innerhalb der Frist nicht behoben, gilt der Antrag als zurickgenommen; die Bauvor-
lagen sind zuriickzugeben.

(2) Sobald der Bauantrag bearbeitungsféahig im Sinne von Absatz 1 ist, hat die
Bauaufsichtsbehérde unverziglich die zur rechtméRigen Aufgabenerfullung erfor-
derlichen Unterlagen weiterzuleiten an

1. die Gemeinde und sonstigen Behérden und Stellen, von deren Zustimmung
(Einvernehmen, Genehmigung, Erlaubnis) die Erteilung der Baugenehmigung
abhangig ist,

2. die Behoérden und Stellen, deren Aufgabenbereich durch das Bauvorhaben
berthrt wird,

3. das bergbauberechtigte Unternehmen, wenn das Bauvorhaben im Ein-
wirkungsbereich untertagigen Bergbaus liegt; dies gilt nicht im vereinfachten
Genehmigungsverfahren nach 8§ 67.

13a) Vgl.VV vom 4. September 1997 (GMBI. S. 389). 50
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Die Bauaufsichtsbehorde hat zugleich der Bauherrin oder dem Bauherrn die
Bearbeitungsfahigkeit inres oder seines Bauantrages mitzuteilen. Die Bauaufsichts-
behoérde und die am Baugenehmigungsverfahren beteiligten Behdrden und Stellen
durfen die Ubermittelten personenbezogenen Informationen nur zur Beurteilung des
Bauvorhabens nutzen. Die Ubermittiung an andere Behérden und Stellen ist unzu-
l&ssig, soweit durch Rechtsvorschrift nichts anderes bestimmt ist.

(3) In besonderen Fallen kann zur Beurteilung der Einwirkung der baulichen An-
lage auf die Umgebung verlangt werden, dal3 sie in geeigneter Weise, soweit erfor-
derlich auf dem Grundsttick, dargestellt wird.

(4) Die Bauaufsichtsbehdrde hat innerhalb eines Monats nach Eingang der Zu-
stimmungen und Stellungnahmen nach Absatz 2 tber den Bauantrag zu entschei-
den. Sind zur Beurteilung des Bauantrages noch zusatzliche Bauvorlagen erforder-
lich, wird diese Frist bis zum Eingang der nachgeforderten Bauvorlagen unterbro-
chen.

(5) Einer Prufung bautechnischer Nachweise bedarf es nicht, soweit mit dem Bau-
antrag Nachweise vorgelegt werden, die von einem Prifamt fir Baustatik allgemein
gepruft sind (Typenprufung).

(6) Legtdie Bauherrin oder der Bauherr Bescheinigungen einer oder eines Sach-
verstandigen im Sinne der Rechtsverordnung nach 8 94 Abs. 5 vor, so gelten die
Anforderungen dieses Gesetzes und auf Grund dieses Gesetzes erlassener Vorschrif-
ten fur den in der jeweiligen Rechtsverordnung der oder dem Sachverstandigen zu-
gewiesenen Bereich als eingehalten. Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Vorlage sol-
cher Bescheinigungen verlangen.

873 Beteiligung der Nachbarschaft

(1) Die Eigentumerinnen oder Eigentiimer benachbarter Grundstiicke (Nachbar-
schaft) sind nach den Absatzen 2 bis 5 zu beteiligen.

(2) Die Bauaufsichtsbehorde benachrichtigt vor der Erteilung von Befreiungen
die Nachbarschaft, wenn zu erwarten ist, daf} 6ffentlich-rechtlich geschtitzte nach-
barliche Interessen berihrt werden. Einwendungen durch die Nachbarschaft sind
innerhalb von zwei Wochen nach Zugang der Benachrichtigung bei der Bauauf-
sichtsbehdrde schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen.

(3) Die Benachrichtigung nach Absatz 2 entfallt, wenn die Nachbarschaft den
Lageplan und die Bauzeichnungen unterschrieben und der Erteilung von Befreiun-
gen schriftlich zugestimmt hat.

(4) Wird den Einwendungen nicht entsprochen, ist die Entscheidung Uber die
Befreiung zu begriinden und der Nachbarschaft zuzustellen.

(5) Bei einer Mehrheit von Eigentiimerinnen oder Eigentiimern eines benachbar-
ten Grundstiicks genigt die Benachrichtigung an eine oder einen von ihnen. Ist die
Eigentiimerin oder der Eigenttimer nur unter erheblichen Schwierigkeiten zu ermit-

teln, so geniigt die Benachrichtigung einer unmittelbaren Besitzerin oder eines un-
mittelbaren Besitzers.
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8§74 Rechtsfolgen der Beteiligung anderer Behdrden und Stellen

(1) Bedarf die Erteilung der Baugenehmigung nach landesrechtlichen Vorschrif-
ten der Zustimmung, Genehmigung, Erlaubnis oder des Einvernehmens einer ande-
ren Behorde oder Stelle, so gilt diese als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von zwei
Monaten nach Eingang des Ersuchens bei der Behdrde oder Stelle verweigert wird.

(2) Stellungnahmen anderer Behdrden und Stellen als nach Absatz 1 kénnen im
bauaufsichtlichen Verfahren unbertcksichtigt bleiben, wenn sie nicht innerhalb ei-
nes Monats nach Anforderung der Stellungnahme bei der Bauaufsichtsbehoérde ein-
gehen.

8§75  Ausnahmen und Befreiungen

(1) Die Bauaufsichtsbehorde kann Ausnahmen von den nicht zwingenden Vor-
schriften dieses Gesetzes oder von nicht zwingenden Vorschriften auf Grund dieses
Gesetzes zulassen, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen und die fir die
Ausnahmen festgelegten Voraussetzungen vorliegen. Nicht zwingend sind Vorschrif-
ten, die als Regel- oder Sollvorschriften aufgestellt sind oder die Zulassigkeit von
Ausnahmen ausdricklich vorsehen.

(2) Ausnahmen kdnnen ferner zugelassen werden

1.  zur Erhaltung und weiteren Nutzung von Baudenkmaélern, wenn nicht erhebli-
che Gefahren fur Leben und Gesundheit zu befiirchten sind,

2. zur Energieeinsparung und Gewinnung erneuerbarer Energien sowie zur spar-
samen Verwendung von Trinkwasser, wenn die 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung nicht gefahrdet werden,

3.  bei Modernisierungsvorhaben fir Wohnungen und Wohngebaude und bei
Vorhaben zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum durch Ausbau, wenn
dies im offentlichen Interesse liegt und die 6ffentliche Sicherheit und Ord-
nung nicht gefahrdet werden, insbesondere wenn Bedenken wegen des Brand-
schutzes nicht bestehen.

(3) Die Bauaufsichtsbehorde kann im Einzelfall von zwingenden Vorschriften
dieses Gesetzes oder von zwingenden Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes Be-
freiung erteilen, wenn

1. die Einhaltung der Vorschrift im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Har-
te fihren wirde und die Abweichung auch unter Wirdigung 6ffentlich-recht-
lich geschiutzter nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen ver-
einbar ist oder

2.  Griunde des allgemeinen Wohles die Abweichung erfordern.
(4) Eine nicht beabsichtigte Harte nach Absatz 3 liegt auch vor, wenn

1. einer technischen Anforderung in bauaufsichtlichen Vorschriften durch eine
von der Bauherrin oder vom Bauherrn angebotene andere gleichwertige L6-
sung nachweisbar entsprochen wird,

2.  eszur praktischen Erprobung neuer Bau- und Wohnformen oder von Mal3nah-
men zur Kostendampfung sowie zur Energieeinsparung oder zur Gewinnung
erneuerbarer Energien durch Versuchsbauten der Abweichung bedarf und
Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung nicht zu erwarten sind,
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3. inzum Teil oder Uberwiegend bebauten Gebieten die Gestaltung des Stral3en-
bildes oder besondere stadtebauliche Verhaltnisse es rechtfertigen, die Mal3e
Uber die Abstandsflachen zu unterschreiten, sofern Grinde des Brandschutzes
nicht entgegenstehen und nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

(5) Der Antrag auf Ausnahme oder Befreiung ist schriftlich zu stellen und zu be-
grinden; dies gilt auch dann, wenn das Vorhaben selbst keiner Baugenehmigung
bedarf.

(6) Ist eine Ausnahme oder Befreiung unter Nebenbestimmungen erteilt worden,
so ist die Baugenehmigung entsprechend einzuschréanken.

876 Vorbescheid

(1) Der Bauherrin oder dem Bauherrn ist auf schriftlichen Antrag zu einzelnen
Fragen eines Bauvorhabens ein schriftlicher Bescheid (Vorbescheid) zu erteilen.
Dies gilt auch fur die Frage, ob ein Vorhaben nach stadtebaulichem Planungsrecht
zulassig ist. Der Vorbescheid gilt drei Jahre.

(2) 871Abs.1,2und4, 8§72 Abs. 1bis 4, 88 73 bis 75 und § 77 gelten sinngemalfs.

8§ 77  Baugenehmigung

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn das Vorhaben den 6ffentlich-recht-
lichen Vorschriften entspricht; sie bedarf der Schriftform (Bauschein). Liegt das
Vorhaben im Einwirkungsbereich untertdgigen Bergbaues, ist die Stellungnahme
des bergbauberechtigten Unternehmens dem Bauschein beizufiigen; dies ist im
Bauschein zu vermerken. Satz 2 gilt nicht im vereinfachten Genehmigungsverfah-
ren.

(2) Die Baugenehmigung wird unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt. Sie wirkt
fur und gegen die Rechtsnachfolgerinnen und Rechtsnachfolger der Bauherrin oder
des Bauherrn.

(3) Bauliche Anlagen, die nur auf beschrankte Zeit errichtet werden kdnnen oder
sollen, kdnnen widerruflich oder befristet genehmigt werden. Die Genehmigung soll
nur erteilt werden, ,wenn gesichert ist, dal’3 die Anlage nach Widerruf oder nach
Fristablauf beseitigt wird. Nach Widerruf oder nach Ablauf der gesetzten Frist ist
die bauliche Anlage ohne Entschadigung zu beseitigen; ein ordnungsgemalier Zu-
stand ist herzustellen.

(4) Die Gemeinde ist, wenn sie nicht Bauaufsichtsbehdrde ist, von der Erteilung,
Verlangerung, Ablehnung, Ricknahme und dem Widerruf einer Baugenehmigung,
einer Ausnahme und einer Befreiung sowie der Bestatigung nach § 66 Abs. 4 Satz 4
und dem Ablauf der Frist nach 8 67 Abs. 5 Satz 5 zu unterrichten. Eine Ausfertigung
des Bescheides ist beizufligen.

§78  Teilbaugenehmigung

(1) Istdas Gesamtvorhaben grundsatzlich genehmigungsféhig, kann vorab fir die
Baugrube und fur einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag eine
Teilbaugenehmigung erteilt werden.

(2) 8870 bis 75 sowie 77 und 81 gelten sinngemal.
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(3) Inder Baugenehmigung kénnen, ungeachtet der Teilbaugenehmigung, fur die

bereits begonnenen oder ausgefiihrten Teile des Bauvorhabens zusatzliche Anfor-
derungen gestellt werden, wenn sich bei der weiteren Prifung der Bauvorlagen er-

gibt, dal3 diese Anforderungen wegen der offentlichen Sicherheit oder Ordnung er-

forderlich sind.

879 Typengenehmigung

(1) Fur bauliche Anlagen, die in derselben Ausfiihrung an mehreren Stellen er-
richtet werden sollen, kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde eine allgemeine Ge-
nehmigung (Typengenehmigung) erteilen, wenn die baulichen Anlagen den bauauf-
sichtlichen Vorschriften entsprechen und ihre Brauchbarkeit fiir den jeweiligen Ver-
wendungszweck nachgewiesen ist. Eine Typengenehmigung kann auch erteilt wer-
den fur bauliche Anlagen, die in unterschiedlicher Ausfiihrung, aber nach einem
bestimmten System und aus bestimmten Bauteilen an mehreren Stellen errichtet
werden sollen; in der Typengenehmigung ist die zulassige Veranderbarkeit festzu-
legen. Fir Fliegende Bauten Wird eine Typengenehmigung nicht erteilt.

(2) Die Typengenehmigung bedarf der Schriftform. Sie darf nur unter dem Vor-
behalt des Widerrufs und nur fur eine bestimmte Frist erteilt werden, die funf Jahre
nicht Uberschreiten soll. Sie kann auf schriftichen Antrag um jeweils bis zu funf
Jahren verlangert werden. 8§ 80 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend. Eine Ausfertigung
der mit einem Genehmigungsvermerk zu versehenden Bauvorlagen ist der Antrag-
stellerin oder dem Antragsteller mit der Typengenehmigung zuzustellen.

(83) Typengenehmigungen anderer Lander gelten auch im Saarland.
(4) 871Abs.2und 4, 88 72 und 75 gelten entsprechend.

(5) Eine Typengenehmigung entbindet nicht von der Verpflichtung, eine Bauge-
nehmigung (8§ 37) oder eine Zustimmung (8 69) einzuholen.

(6) Die in der Typengenehmigung entschiedenen Fragen brauchen von der Bau-
aufsichtsbehorde nicht gepruft zu werden.

8§80  Geltungsdauer der Genehmigung

(1) Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn inner-
halb von drei Jahren nach ihrer Zustellung an die Bauherrin oder den Bauherrn oder
nach Ablauf der Frist nach 8§ 67 Abs. 5 Satz 5 mit der Ausfihrung des Bauvorhabens
nicht begonnen oder die Bauausfiihrung ein Jahr unterbrochen worden ist. Die Ein-
legung eines Rechtsbehelfs hemmt den Lauf der Frist bis zur Unanfechtbarkeit der
Baugenehmigung.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu einem
Jahr, langstens jedoch drei Jahre verlangert werden. Sie kann auch ruckwirkend
verlangert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehérde
eingegangen ist.

§81  Baubeginn

(1) Mit der Bauausfuhrung einschlief3lich des Aushubs der Baugrube darf erst
begonnen werden, wenn die Baugenehmigung unanfechtbar geworden oder flir so-
fort vollziehbar erklart worden ist oder die Frist nach § 67 Abs. 5 Satz 5 abgelaufen
ist. § 66 Abs. 6 bleibt unberiihrt. 54
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(2) Vor Baubeginn mul die Absteckung der Grundri3flache der baulichen Anla-
ge und die Festlegung der Hohenlage durch eine Vermessungsstelle im Sinne des 8
2 Abs. 3 des Saarlandischen Vermessungs- und Katastergé9atdes durch die
Gemeinde, wenn diese Uber eine Vermessungsingenieurin oder einen Vermessungs-
ingenieur verfugt, durchgefuhrt sein. Fur eine bauliche Anlage, die innerhalb eines
geschlossenen Werksbereichs liegt, kann die Absteckung der Grundril3flache und
die Festlegung der Hohenlage auch durch eine sonstige Vermessungsingenieurin
oder einen sonstigen Vermessungsingenieur durchgefihrt werden. 8 66 Abs. 6 Nr. 3
bleibt unberihrt.

(3) Baugenehmigung und Bauvorlagen sowie die Bescheinigung Uber die Ein-
weisung missen an der Baustelle von Baubeginn an bereitgehalten werden. In den
Fallen der 88 66 und 67 Abs. 5 Satz 5 findet Satz 1 nur fur die Bauvorlagen und die
Einweisung Anwendung.

(4) Die Bauherrin oder der Bauherr hat die Ausfiihrung genehmigungsbedurftiger
Vorhaben mindestens eine Woche vorher schriftlich der Bauaufsichtsbehoérde unter
Beifligung des Einweisungsscheines anzuzeigen.

§ 82 Nachtragliche Anforderungen'?)

(1) Auch nach Erteilung der Baugenehmigung kénnen Anforderungen gestellt
werden, um von der Allgemeinheit, der Nachbarschaft oder den Benutzerinnen und
Benutzern der baulichen Anlage Gefahren flr Leben oder Gesundheit oder unzu-
mutbare Belastigungen abzuwenden.

(2) Sollen rechtmafig bestehende bauliche Anlagen, andere Anlagen oder Ein-
richtungen wesentlich gedndert werden, so kann die Bauaufsichtsbehdrde fordern,
dafR3 auch nicht unmittelbar bertihrte Teile mit bauaufsichtlichen Vorschriften in Ein-
klang gebracht werden, wenn dies fir die Bauherrin oder den Bauherrn keine unzu-
mutbaren Mehrkosten verursacht.

§83  Baullberwachung

(1) Die Bauaufsichtsbehorde kann die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften und Anforderungen sowie die ordnungsgemalf3e Erfillung der Pflich-
ten der am Bau Beteiligten Uberprifen.

Sie kann verlangen, daf3 ihr oder einer oder einem von ihr Beauftragten Beginn und
Beendigung bestimmter Bauarbeiten angezeigt werden.

(2) Die Bauaufsichtsbehorde und die von ihr Beauftragten kdnnen auf Kosten der
Bauherrin oder des Bauherrn Proben von Baustoffen und Bauteilen, soweit erfor-
derlich auch aus fertigen Bauteilen, entnehmen und prifen lassen.

(3) Den mit der Uberwachung beauftragten Personen ist jederzeit Einblick in die
Genehmigungen, Zulassungen, Priifzeugnisse, Ubereinstimmungserklarungen, Uber-
einstimmungszertifikate, Uberwachungsnachweise, Zeugnisse und Aufzeichnungen
uber die Prifung von Bauprodukten, in die Bautagebticher und andere vorgeschrie-
bene Aufzeichnungen zu gewéahren.

(4) Die Bauaufsichtsbehorde kann einen Nachweis dartber verlangen, dal3 die
Ausfiihrung der baulichen Anlage entsprechend der Einweisung erfolgt ist. Als Nach-

14) Vgl Erlal3 vom 30. Oktober 1992 (GMBI. S. 489, ber. 1993 S. 8). 55
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weis kann die gemafR § 15 des Saarléandischen Vermessungs- und Katastérgesetz
durchzufiihrende Gebaudeeinmessung verwendet werden.

8§ 84 Bauzustandsbesichtigung

(1) Die Fertigstellung des Rohbaus und die abschlie3ende Fertigstellung geneh-
migungspflichtiger baulicher Anlagen sind der Bauaufsichtsbehorde von der Bau-
herrin oder vom Bauherrn jeweils zwei Wochen vorher anzuzeigen, um der Bauauf-
sichtsbehorde eine Besichtigung des Bauzustandes zu ermdglichen. Der Rohbau ist
fertiggestellt, wenn die tragenden Teile, Schornsteine, Brandwande, notwendigen
Treppen und die Dachkonstruktion vollendet sind. Zur Besichtigung des Rohbaus
sind die Bauteile, die fur die Standsicherheit und, soweit moglich, die Bauteile, die
fur die Feuersicherheit, den Warme- und den Schallschutz sowie fiir die Abwasser-
beseitigung wesentlich sind, derart offen zu halten, daf MalRe und Ausfiuhrungsart
gepruft werden kdnnen. Die abschliel3ende Fertigstellung umfaldt auch die Fertig-
stellung der Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen. Die Bauherrin
oder der Bauherr hat fur die Besichtigungen und die damit verbundenen mdglichen
Prifungen die erforderlichen Arbeitskrafte und Geréate bereitzustellen.

(2) Der Anzeige der Fertigstellung des Rohbaus ist eine Bescheinigung der
Bezirksschornsteinfegermeisterin oder des Bezirksschornsteinfegermeisters tiber die
Tauglichkeit der Schornsteine und der fur Raume mit Feuerstétten erforderlichen
Laftungsschéachte beizufiigen. Der Anzeige der abschlieBenden Fertigstellung ist
eine Bescheinigung der Bezirksschornsteinfegermeisterin oder des Bezirksschorn-
steinfegermeisters tber die sichere Benutzbarkeit der Feuerungsanlagen, der Anla-
gen zur Abfuihrung von Verbrennungsgasen ortsfester Verbrennungsmotoren und
der fur Raume mit Feuerstétten erforderlichen Luftungsschéachte einschliel3lich der
Anschlisse beizuflgen.

(83) Ob und in welchem Umfang eine Besichtigung nach Absatz 1 durchgefiihrt
wird, bleibt dem Ermessen der Bauaufsichtsbehdrde tiberlassen. Uber das Ergebnis
der Besichtigung ist auf Verlangen der Bauherrin oder des Bauherrn eine Bescheini-
gung auszustellen.

(4) Mit dem Innenausbau darf erst einen Tag nach dem in der Anzeige nach Ab-
satz 1 genannten Zeitpunkt der Fertigstellung des Rohbaus begonnen werden, so-
weit die Bauaufsichtsbehorde nicht einem friheren Beginn des Innenausbaus zuge-
stimmt hat.

(5) Die Bauaufsichtsbehorde kann verlangen, dafl? bei Bauausfihrungen die
Arbeiten erst fortgesetzt oder die Anlagen erst benutzt werden, wenn sie von ihr
oder einer oder einem beauftragten Sachverstandigen gepruft worden sind.

(6) Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie ordnungsgeman fer-
tiggestellt und sicher benutzbar ist, friihestens jedoch eine Woche nach dem in der
Anzeige nach Absatz 1 genannten Zeitpunkt der Fertigstellung. Die Bauaufsichts-
behorde soll gestatten, dal’ die bauliche Anlage ganz oder teilweise schon friher
benutzt wird, wenn wegen der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung Bedenken nicht
bestehen und die Bescheinigung der Bezirksschornsteinfegermeisterin oder des Be-
zirksschornsteinfegermeisters nach Absatz 2 vorliegt.
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8§85 Verbot unrechtmaflig gekennzeichneter Bauprodukte

Sind Bauprodukte entgegen § 30 mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, kann die Bau-
aufsichtsbehoérde ihre Verwendung untersagen und die Kennzeichnung entwerten
oder beseitigen lassen.

§86  Baueinstellung

Die Einstellung der Bauarbeiten kann durch die Bauaufsichtsbehdrde angeordnet
werden, wenn

1. die Ausfihrung eines genehmigungs- oder zustimmungsbedurftigen oder frei-
gestellten Bauvorhabens ohne Baugenehmigung oder Bestatigung nach § 66
Abs. 4 Satz 4 oder entgegen den Vorschriften des 8 81 Abs. 1 und 2 oder des
8 66 Abs. 6 begonnen wurde oder

2.  beider Ausfiihrung eines Bauvorhabens von den genehmigten oder nach § 66
Abs. 3 eingereichten Bauvorlagen abgewichen oder sonst gegen offentlich-
rechtliche Vorschriften verstof3en wird.

8§87  Versiegelung

(1) Werden unzuléassige Bauarbeiten trotz einer schriftlich oder mindlich verfug-
ten Einstellung fortgesetzt, so kann die Bauaufsichtsbehorde die Baustelle, die bau-
liche Anlage oder einzelne Teile derselben versiegeln oder die an der Baustelle vor-
handenen Bauprodukte, Gerate, Maschinen und Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahr-
sam bringen.

(2) Absatz 1 gilt auch, wenn nach Erlal3 eines unanfechtbaren oder eines fir so-
fort vollziehbar erklarten Benutzungsverbotes die verbotene Nutzung fortgesetzt wird.

§ 88 Beseitigung und Verbot der Nutzung baulicher Anlagen

(1) Werden bauliche Anlagen, andere Anlagen und Einrichtungen im Widerspruch
zu offentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder geandert, kann die Bauaufsichts-
behorde ihre teilweise oder vollstandige Beseitigung anordnen, wenn nicht auf an-
dere Weise rechtmalilige Zustande hergestellt werden kénnen.

(2) Werden die in Absatz 1 genannten Anlagen im Widerspruch zu o6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften benutzt, so kann diese Benutzung untersagt werden.

(3) Beseitigungsanordnung und Nutzungsuntersagung gelten auch gegenuber den
Rechtsnachfolgerinnen und Rechtsnachfolgern.

(4) Kann ein Verstol3 gegen 6ffentlich-rechtliche Vorschriften ohne Bauvorlagen
nicht abschlieRend beurteilt werden, kann die Bauaufsichtsbehérde entsprechende
Vorlagen verlangen.

8§89  Genehmigung Fliegender Bauten

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet oder bestimmt sind, an
verschiedenen Orten wiederholt und befristet aufgestellt und wieder abgebaut zu
werden. Baustelleneinrichtungen und Baugeriiste gelten nicht als Fliegende Bauten.

(2) Fliegende Bauten bedirfen, bevor sie erstmals aufgestellt und in Gebrauch
genommen werden, einer Ausfihrungsgenehmigung, Dies gilt nicht fir untergeord-
nete Bauten, an die besondere Sicherheitsanforderungen nicht zu stellen sind und
die von Besucherinnen und Besuchern nicht betreten werden.
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(3) Die Ausfuhrungsgenehmigung wird von der Bauaufsichtsbehoérde erteilt, in
deren Bereich die Antragstellerin oder der Antragsteller ihren oder seinen gewohn-
lichen. Aufenthalt oder ihre oder seine gewerbliche Niederlassung hat. Hat die An-
tragstellerin oder der Antragsteller ihren oder seinen Wohnsitz oder ihre oder seine
gewerbliche Niederlassung auf3erhalb der Bundesrepublik Deutschland, so ist die
Bauaufsichtsbehdrde zustandig, in deren Bereich der Fliegende Bau erstmals aufge-
stellt und in Gebrauch genommen Werden soll.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehodrde kann bestimmen, dal3 Ausfuhrungs-
genehmigungen fur Fliegende Bauten nur durch bestimmte Bauaufsichtsbehorden
erteilt werden durfen.

(5) Die Genehmigung wird fur eine bestimmte Frist erteilt, die hdochstens flinf
Jahre betragen soll; sie kann auf schriftlichen Antrag von der fir die Erteilung der
Ausfuihrungsgenehmigung zustandigen Behorde jeweils bis zu finf Jahren verlan-
gert werden; 8 80 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend. Die Genehmigungen werden in
ein Prufbuch eingetragen, dem eine Ausfertigung der mit einem Genehmigungs-
vermerk zu versehenden Bauvorlagen beizufligen ist.

(6) Ausfuhrungsgenehmigungen anderer Lander gelten auch im Saarland.

(7) Die Inhaberin oder der Inhaber der Ausfiihrungsgenehmigung hat den Wech-
sel ihres oder seines Wohnsitzes oder ihrer oder seiner gewerblichen Niederlassung
oder die Ubertragung eines Fliegenden Baues an Dritte der Bauaufsichtsbehorde
anzuzeigen, die die Ausfiilhrungsgenehmigung erteilt hat. Die Behorde hat die An-
derung in das Priifbuch einzutragen und sie, wenn mit den Anderungen ein Wechsel
der Zustandigkeit verbunden ist, der nunmehr zustandigen Behdrde mitzuteilen.

(8) 871Abs.2und 4, 88 72 und 83 gelten entsprechend.

890  Gebrauchsabnahme Fliegender Bauten

(1) Fliegende Bauten, die nach 8. 89 Abs. 2 Satz 1 einer Ausfiihrungsgenehmigung
bedirfen, durfen unbeschadet anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen
werden, wenn ihre Aufstellung der Bauaufsichtsbehérde des Aufstellungsortes un-
ter Vorlage des Priufbuches angezeigt ist. Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Inbe-
triebnahme dieser Fliegenden Bauten von einer Gebrauchsabnahme abhangig ma-
chen. Das Ergebnis der Abnahme ist in das Prifbuch einzutragen. In der Ausfihrungs-
genehmigung kann bestimmt werden, dal3 Anzeigen nach Satz 1 nicht erforderlich
sind, wenn eine Gefahrdung im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten ist.

(2) Die fur die Erteilung der Gebrauchsabnahme zustandige Bauaufsichtsbehorde
kann Auflagen machen oder die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender Bauten
untersagen, soweit dies nach den drtlichen Verhaltnissen oder zur Abwehr von Ge-
fahren oder nach sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlich ist, ins-
besondere weil die Betriebssicherheit nicht oder nicht mehr gewdahrleistet ist oder
weil von der Ausfihrungsgenehmigung abgewichen wird.

(3) Wird die Aufstellung oder der Gebrauch aufgrund von Mangeln am Fliegen-

den Bau untersagt, so ist dies in das Prufbuch einzutragen. Die ausstellende Behorde
ist zu benachrichtigen, das Prufbuch ist einzuziehen und der ausstellenden Behorde
zuzuleiten, wenn die Herstellung ordnungsgemalfier Zustande innerhalb angemesse-
ner Frist nicht zu erwarten ist. 58



Referat M/3 - Keine endgultige Gewahr fur die Richtigkeit des Textes! 2130_1

(4) Bei Fliegenden Bauten, die von Besucherinnen und Besuchern betreten und
lAngere Zeit an einem Aufstellungsort betrieben werden, kann die fur die Gebrauchs-
abnahme zustandige Bauaufsichtsbehorde aus Griinden der Sicherheit Nachabnahmen
durchfihren. Das Ergebnis der Nachabnahme ist in das Prufbuch einzutragen.

8§91 Zustimmungsverfahren

(1) Der Antrag auf Zustimmung (8 69) ist bei der obersten Bauaufsichtsbehorde,
die auch Gber Ausnahmen und Befreiungen entscheidet, einzureichen. 8§ 67 Abs. 2, §
71 Abs. 2 und 4, 88 72 bis 78, 80 und 81 gelten entsprechend; die Gemeinde ist zu
dem Vorhaben zu héren. Sie ist von der Zustimmung sowie von der Befreiung zu
unterrichten.

(2) Bauliche Anlagen, die der Landesverteidigung dienen, sind abweichend von

Absatz 1 der obersten Bauaufsichtsbehdrde vor Baubeginn anzuzeigen. Auf Flie-
gende Bauten, die der Landesverteidigung dienen, finden § 89 Abs. 2 bis 8 und § 90
keine Anwendung.

(3) Die offentliche Bauherrschaft tragt die Verantwortung dafir, daf3 Entwurf und
Ausfuihrung der baulichen Anlagen den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entspre-
chen und die baulichen Anlagen entsprechend den bauaufsichtlichen Vorschriften
instandgehalten, instandgesetzt und betrieben werden.

8§92  Baulasten®)

(1) Durch Erklarung gegentiber der Bauaufsichtsbehérde kdnnen Grundsticksei-
gentimerinnen oder Grundstlickseigentiimer 6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen
zu einem ihre Grundstticke betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen tberneh-
men, die sich nicht schon aus 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben (Baulasten).
Baulasten werden unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in das Bau-
lastenverzeichnis wirksam und wirken auch gegentber der Rechtsnachfolgerin und
dem Rechtsnachfolger.

(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform; die Unterschrift muf3
offentlich beglaubigt oder vor der Bauaufsichtsbehorde geleistet werden.

(3) Die Baulast erlischt durch schriftlichen Verzicht der Bauaufsichtsbehérde. Der
Verzichtist zu erklaren, wenn ein offentlichrechtliches Interesse an der Baulast nicht
mehr besteht. Vor dem Verzicht sollen die oder der Verpflichtete und die durch die
Baulast Begunstigten angehdort werden. Der Verzicht wird mit der Loschung der
Baulast im Baulastenverzeichnis wirksam.

(4) Die Baulasten sind in ein Verzeichnis (Baulastenverzeichnis) einzutragen, das
von der Bauaufsichtsbehorde gefuhrt wird. In das Baulastenverzeichnis sind, soweit
ein offentliches Interesse an der Eintragung besteht, auch andere baurechtliche Ver-
pflichtungen der Grundstuckseigentimerin oder des Grundstiickseigentiimers zu
einem ihr oder sein Grundstuck betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen sowie
Auflagen, Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte einzutragen.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Baulastenverzeichnis Ein-
sicht nehmen und sich Abschriften erteilen lassen.

15) Vqgl. ErlaR vom 18. Méarz 1935 (GMBI. S. 262). 59
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Siebenter Teil Ortliche Bauvorschriften, Verordnungs-
ermachtigungen, Ordnungswidrigkeiten

8§93 Ortliche Bauvorschriften
(1) Die Gemeinden kénnen durch Satzung Ortliche Bauvorschriften erlassen liber

1. gestalterische Anforderungen, die Uber § 4 hinausgehen, fur

a) genau abgegrenzte bebaute oder unbebaute Teile des Gemeindegebietes,
wenn und soweit eine bestimmte Gestaltung des Stral3en- oder Ortsbildes
beabsichtigt ist, oder Ziele des sparsamen Umgangs mit Energie und Was-
ser oder der Gewinnung erneuerbarer Energien verwirklicht werden sollen,

b) Gebiete, in denen der Schutz von bestimmten Bauten, Stral3en, Platzen und
Ortsteilen von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeu-
tung sowie der Schutz von Bau-, Boden- und Naturdenkmaélern geboten ist,

2. die Gestaltung, Begrinung und Bepflanzung der Gemeinschaftsanlagen, der
Lagerplatze, der Stellplatze und der Abstellplatze fir Fahrrader, der Stand-
platze fur Abfall- und Wertstoffbehalter, der unbebauten Flachen der bebau-
ten Grundsticke, die Begrinung baulicher Anlagen, der Spielplatze sowie
Camping-, Zelt- und Wochenendplatze; dabei kann bestimmt werden, dafl3
Vorgarten nicht als Stellplatze, als Abstell- oder als Lagerplatze oder als Ar-
beitsflachen hergerichtet oder benutzt werden dirfen,

3. die Verpflichtung zur Herstellung, das Verbot der Herstellung sowie Gber Art,
Ho6he und Gestaltung von Einfriedungen,

4. geringere als die in § 6 vorgeschriebenen Mal3e, wenn besondere stadtebauli-
che Grinde dies erfordern oder zur Wahrung der bauhistorischen Bedeutung
oder der sonstigen erhaltenswerten Eigenart eines Ortsteiles,

5. die Pflicht zur Anlage und Unterhaltung von Kleinkinderspielplatzen fir be-
stehende Geb&ude mit mehr als drei Wohnungen im Gemeindegebiet oder in
Teilen davon, wenn dies die Gesundheit oder der Schutz der Kinder erfordert,

6. die HOhe des Geldbetrages im Sinne von 8 11 Abs. 4,

7.  die Herstellungspflicht von Stellplatzen oder Garagen sowie von Abstellplat-
zen fur Fahrrader fur bestehende bauliche Anlagen in genau abgegrenzten Teilen
des Gemeindegebietes, wenn die Bedurfnisse des ruhenden oder flieRenden
Verkehrs oder die Beseitigung stadtebaulicher Mi3stande dies erfordern,

8. das Verbot oder die Einschrankung der Herstellung von Stellplatzen und Ga-
ragen, wenn und soweit Griinde des Verkehrs, Festsetzungen eines Bebau-
ungsplans oder sonstige stadtebauliche Grinde dies erfordern und die Belan-
ge des ruhenden Verkehrs angemessen bertcksichtigt werden,

9. die HOhe des Geldbetrages im Sinne von § 50 Abs. 7,

10. die Aussetzung der Pflicht zur Herstellung oder Abldsung notwendiger Stell-
platze (8 50 Abs. 3 und Abs. 7 Satz 3),

11. die Unzulassigkeit von mehr als einem Antennengerust auf Gebauden sowie
die Unzulassigkeit von AulRenantennen, soweit der Anschlufd an eine Gemein-
schaftsantenne mdglich ist.
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(2) Durch Ortliche Bauvorschriften kann ferner bestimmt werden, daf

1. in Gebieten nach Absatz 1 Nr. 1 besondere Anforderungen im Sinne dieser
Vorschrift an Werbeanlagen und Warenautomaten gestellt werden; dabei kon-
nen sich die Vorschriften auch auf deren Art, Grol3e und Anbringungsort er-
strecken,

2. in Gebieten nach Absatz 1 Nr. 1 Buchstabe b genehmigungsfreie Werbean-
lagen, Warenautomaten und Einfriedungen einer Genehmigungspflicht unter-
liegen,

3. im Gemeindegebiet oder in Teilen davon die Verwendung bestimmter Brenn-
stoffe oder Energiearten untersagt wird oder bestimmte Energie- oder Heizungs-
arten vorgeschrieben werden, wenn dies nach den drtlichen Verhaltnissen zur
Vermeidung von Gefahren, Umweltbelastungen, unzumutbaren Nachteilen
oder unzumutbaren Belastigungen oder aus Grinden des Wohles der Allge-
meinheit zur sparsamen Verwendung von Energie geboten ist; danach vorge-
schriebene Energie- und Heizungsarten durfen keine héheren Umwelt-
belastungen und keinen héheren Primérenergieverbrauch verursachen als aus-
geschlossene Arten,

4. im Gemeindegebiet oder in Teilen davon Anlagen zum Sammeln oder Ver-
wenden von Niederschlagswasser oder zum Verwenden von Grauwasser vor-
geschrieben werden, um die Abwasseranlagen zu entlasten, Uberschwem-
mungsgefahren zu vermeiden oder den Wasserhaushalt zu schonen, soweit
wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

(3) Der ErlaB, die Anderung und Aufhebung von Ortlichen Bauvorschriften nach
Absatz 1 Nrn. 2 und 4 und Absatz 2 Nrn. 3 und 4 bedurfen der Genehmigung der
obersten Bauaufsichtsbehorde. Im Falle des Absatzes 1 Nr. 1 Buchstabe b bedarf die
Genehmigung des Einvernehmens der obersten Denkmalschutzbehdrde.

(4) Ortliche Bauvorschriften sowie Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die kei-

ner Anzeige, Genehmigung oder Zustimmung nach diesem Gesetz oder dem Bau-
gesetzbuch bedirfen, sind auch von der Vorlage an die Kommunalaufsichtsbehérde
nach § 12 Abs. 2 Satz 2 des Kommunalselbstverwaltungsge$gfregestellt.

(5) Ortliche Bauvorschriften kénnen auch als Festsetzungen in einen Bebauungs-
plan aufgenommen werden. In diesem Fall sind die Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) und des MalRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch lber die Aufstellung,
Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bebauungsplanen einschlieRlich ihrer
Genehmigung oder ihrer Anzeige (88 1 bis 13 BauGB in der jeweils geltenden Fas-
sung, 88 1 und 2 des MalBhahmengesetzes zum Baugesetzbuch) sowie Uber die
Wirksamkeitsvoraussetzung (88 214 bis 216 BauGB in der jeweils geltenden Fas-
sung, 8 9 des Malinahmengesetzes zum Baugesetzbuch) anzuwenden.

(6) FUr Ausnahmen und Befreiungen von Satzungsbestimmungen gilt 8§ 75 ent-
sprechend. Die Erteilung einer Ausnahme oder Befreiung bedarf des Einverneh-
mens der Gemeinde.

16)  Vgl. BS-Nr. 2020-1. 61
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894  Verordnungsermachtigungen

(1) Zur Verwirklichung der in 8§ 3 bezeichneten allgemeinen Anforderungen wird
die oberste Bauaufsichtsbehdrde ermachtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften
zu erlassen uber

1. die nahere Ausgestaltung der Anforderungen in den 88 5 bis 20, 34 bis 42, 44
bis 51 und 54),

2.  die ndhere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in 8 43, insbesondere tber
Feuerungsanlagen und Anlagen zur Verteilung von Warme oder zur Warm-
wasserversorgung sowie tber deren Betrieb, Giber Brennstoffleitungsanlagen,
Uber Aufstellrdume fir Feuerstatten, Verbrennungsmotoren oder Verdichter
sowie Uber die Lagerung von Brennstoff&n

3.  Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art oder
Nutzung der baulichen Anlagen ergeben (§'§3)

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung
Vorschriften zu erlassen Uber

1. die Pflicht zur Prufung und Nachprifung von Anlagen, die zur Verhitung
erheblicher Gefahren oder Dachteilen standig unterhalten werden mussen, die
zeitlichen Abstande dieser Priifungen sowie die Erstreckung dieser Prifungs-
pflicht auf bestehende Anlagen,

2. den Nachweis der Befahigung und die Anwesenheit fachkundiger Personen
beim Betrieb technisch schwieriger baulicher Anlagen und Einrichtungen, wie
Bihnenbetriebe und technisch schwierige Fliegende Béiiten

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird erméachtigt, zu bauaufsichtlichen Ver-
fahren durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen Uber

1. Umfang, Inhalt und Zahl der Bauvorlagén
2. die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise und Bescheinigungen,
3. soweit erforderlich, das Verfahren im einzelnen.

Sie kann dabei fur verschiedene Arten von Bauvorhaben unterschiedliche Anforde-
rungen und Verfahren festlegen.

(4)

Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird ermachtigt, zur Vereinfachung, Erleich-

terung oder Beschleunigung der bauaufsichtlichen Verfahren oder zur Entlastung
der Bauaufsichtsbehérden durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erlassen tber

1. weitere und weitergehende Ausnahmen von der Genehmigungspflicht,

2. den vollstdndigen oder teilweisen Wegfall der bautechnischen Prufung bei
bestimmten Arten von Bauvorhab®)

3. die Ubertragung von Prufaufgaben der Bauaufsichtsbehérde im Rahmen des
bauaufsichtlichen Verfahrens einschliel3lich der Baulberwachung und
Bauzustandsbesichtigung auf Sachverstandige oder sachverstandige Stellen
22),

17) Vgl. BS-Nrn. 2130-1-2/3.

18) Vgl. BS-Nr. 2130-1-24.

19) Vgl. BS-Nrn. 2130-1-10/11/18/19/21/23.

20) Vgl. BS-Nr. 2130-1-20.

21) Vgl. BS-Nr. 2130-1-1. 62
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Vgl. BS-Nr. 2130-1-4.
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Sie kann daftir Voraussetzungen festlegen, die die Verantwortlichen nach den 88 56
bis 60 zu erfullen haben. Es kdbnnen insbesondere Mindestanforderungen an die Fach-
kenntnis sowie in zeitlicher und sachlicher Hinsicht an die Berufserfahrung festge-
legt, eine laufende Fortbildung vorgeschrieben, durch Prifungen nachzuweisende
Befahigungen bestimmt, der Nachweis der personlichen Zuverlassigkeit und einer
ausreichenden Haftpflichtversicherung gefordert und Altersgrenzen festgesetzt wer-
den.

(5) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung
22) Vorschriften fur Sachverstandige nach § 72 Abs. 6 und fiir Sachverstandige und
sachverstandige Stellen, denen durch Rechtsverordnung nach Absatz 4 Prifaufgaben
der Bauaufsichtsbehérde Ubertragen sind, zu erlassen tber

1. die Fachbereiche, in denen die Sachverstandigen oder sachverstandigen Stel-
len tatig werden,

2. die Anforderungen an die Sachverstandigen und sachverstandigen Stellen, ins-
besondere in Bezug auf

a) Ausbildung,

b) Fachkenntnisse,

c) Berufserfahrung in zeitlicher und sachlicher Hinsicht,
d) die Verpflichtung zu laufender Fort- und Weiterbildung,
e) durch Prifungen nachzuweisende Befahigungen,

f) den Nachweis der persénlichen Zuverlassigkeit,

3. das Anerkennungsverfahren, wobei die Befugnis zur Anerkennung auf Dritte
Ubertragen werden kann, sowie die Voraussetzungen fur die Anerkennung,
ihren Widerruf, ihre Riicknahme und ihr Erldschen sowie fur Prifungen die
Bestellung und Zusammensetzung der Prifungsorgane und das Prufungsver-
fahren,

die Uberwachung der Sachverstandigen und sachverstandigen Stellen,

die Festsetzung einer Altersgrenze,

das Erfordernis einer ausreichenden Haftpflichtversicherung sowie

7 die Vergutung der Sachverstandigen und sachverstandigen Stellen.

(6) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung
Vorschriften fur die Entwurfsverfasserin oder den Entwurfsverfasser nach 8§ 68 zu
erlassen uber

o o A

1. die Anforderungen an die Entwurfsverfasserin oder den Entwurfsverfasser
insbesondere in bezug auf

a) Ausbildung,

b) Fachkenntnisse,

c) Berufserfahrung in zeitlicher und sachlicher Hinsicht,
d) die Verpflichtung zu laufender Fort- und Weiterbildung,
e) durch Prifungen nachzuweisende Befahigungen,

f) den Nachweis der persénlichen Zuverlassigkeit,

g) Unabhangigkeit,
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N

das Anerkennungsverfahren, wobei die Befugnis zur Anerkennung auf Dritte
Ubertragen werden kann, sowie die Voraussetzungen fur die Anerkennung,
ihren Widerruf, ihre Riicknahme und ihr Erléschen sowie fur Prifungen die
Bestellung und Zusammensetzung der Prufungsorgane und das Prufungsver-
fahren,

die Uberwachung der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers und
die MaRnahmen bei Pflichtverletzungen,

die Festsetzung einer Altersgrenze,
das Erfordernis einer ausreichenden Haftpflichtversicherung,
die Vergutung der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers,

die Befugnis der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers, von Vor-
schriften dieses Gesetzes oder von Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes in
entsprechender Anwendung des § 35 abzuweichen,

8. erganzende Regelungen fur den Prifungsumfang und das Verfahren im Rah-
men des § 68 sowie

9. die Festlegung der Bauvorhaben, die dem Verfahren nach § 68 nicht unter-
fallen.

In der Rechtsverordnung kann auch festgelegt werden, dal3 und unter welchen Vor-
aussetzungen Bauvorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne des
8 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches oder einer Satzung nach 8§ 7 des MalRhahmen-
gesetzes zum Baugesetzbuch keiner Baugenehmigung bedurfen, falls die Bauvor-
lagen von einer Entwurfsverfasserin oder einem Entwurfsverfasser nach § 68 unter-
schrieben sind.

w

N o ok

(7) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung
zu 8 58 nahere Regelungen zu treffen Gber

1. den Nachweis der Haftpflichtversicherung,

2. die Mindestdeckungssumme und die Mindestdauer der Haftpflichtversiche-
rung,

3. die Ersetzung der Haftpflichtversicherung durch andere Mittel der Schadens-
deckung und

4. den Verzicht auf die Haftpflichtversicherung, wenn ein Versicherungsschutz
nicht moglich oder nicht erforderlich ist.

(8) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung

ihre Befugnisse auf andere Behtrden oder das Deutsche Institut fir Bautéchnik
zu Ubertragen fir:

1. die Bekanntmachung der Bauregelliste A (8 25 Abs. 2) einschliel3lich der zu
treffenden Festlegungen nach § 27 Abs. 1, § 29 Abs. 1, § 30 Abs. 2 Satz 2 und
8 31 Abs. 2,

2. die Bekanntmachung der Bauregelliste B (8§ 25 Abs. 7) einschlie3lich der zu
treffenden Festlegungen nach § 25 Abs. 7,

3. die Bekanntmachung von Bauprodukten nach § 25 Abs. 3 Satz 2,

23) Vgl. BS-Nr. 2130-1-16 und Anhang 64. 64
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4. die Entscheidung Uber allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach § 26
Abs. 1 und § 29 einschlie3lich der Befugnisse nach 8§ 26 Abs. 2 und 3 sowie
der Bekanntmachung nach 8§ 26 Abs. 6 und Uber Zustimmungen im Einzelfall
(8 28),

5. die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 33
Abs. 2 und 3),

6. die Erteilung von Typengenehmigungen (8§ 79),

7.  die Ausfuihrungsgenehmigungen fur Fliegende Bauten (8§ 89). Die Befugnis
nach Nummern 1 bis 7 kann auch auf eine Behorde eines anderen Landes
Ubertragen werden, die der Aufsicht einer obersten Bauaufsichtsbehérde un-
tersteht oder an deren Willensbildung die oberste Bauaufsichtsbehérde mit-
wirkt. Die Befugnis nach Nummern 1 bis 3 darf nur im Einvernehmen mit der
obersten Bauaufsichtsbehdrde ausgetibt werden.

(9) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Rechtsverordnung

1, das U-Zeichen festlegen, zu diesem Zeichen zuséatzliche Angaben verlangen
und die Voraussetzungen seiner Verwendung regeln,

2.  das Anerkennungsverfahren nach § 33 Abs. 1, die Voraussetzungen fur die
Anerkennung, ihren Widerruf und ihr Erldschen regeln, insbesondere auch
Altersgrenzen festlegen, sowie eine ausreichende Haftpflichtversicherung for-
dern,

3. die Fachaufsicht tiber die Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften
und Behorden nach § 33 regeln sowie

4. Gebuhren- und Auslagenersatz fir die Tatigkeit der Personen, Stellen,
Uberwachungsgemeinschaften und Behérden nach § 33 regeln.

(10) Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird erméchtigt, soweit dafir aus Grinden
der o6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung ein Bedirfnis besteht, durch Rechtsver-
ordnung zu regeln, daf3

1. die Anforderungen der aufgrund des 8§ 11 des Geratesicherheitsgesetzes und
des 8 13 Abs. 2 des Energiewirtschaftsgesetzes erlassenen Rechtsverordnun-
gen entsprechend fir Anlagen gelten, die weder gewerblichen noch wirtschaft-
lichen Zwecken dienen und in deren Gefahrenbereich auch keine Arbeitneh-
merinnen und .Arbeitnehmer beschaftigt werden; sie kann auch die Verfah-
rens-, Ordnungswidrigkeits-, Zustandigkeits- und Gebuhrenregelungen dieser
Verordnungen fur anwendbar erklaren oder selbst das Verfahren bestimmen
sowie Zustandigkeiten und Gebuhren regeln,

2. nach Nummer 1 zu erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung oder die Zu-
stimmung nach 8§ 69 einschliel3lich der zugehdrigen Ausnahmen und Befrei-
ungen einschliel3en,

3. 812 Abs. 2 des Geratesicherheitsgesetzes insoweit Anwendung findet.
8§95  Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. einer nach 8§ 24 oder § 94 erlassenen Rechtsverordnung oder einer nach 8§ 93
erlassenen Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverord-
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nung oder die Satzung fur einen bestimmten Tatbestand auf diese Bul3geld-
vorschrift verweist,

2.  einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehdrde zuwi-
derhandelt, die aufgrund dieses Gesetzes oder aufgrund einer nach diesem
Gesetz zulassigen Rechtsverordnung oder Satzung erlassen worden ist, sofern
die Anordnung auf die Bul3geldvorschrift verweist,

3.  Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne daR dafiir die Voraus-
setzungen nach § 30 Abs. 4 vorliegen,

4.  Bauprodukte entgegen § 25 Abs. 1 Nr. 1 ohne das U-Zeichen verwendet,

5. Bauarten entgegen § 29 ohne allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, allge-
meines bauaufsichtliches Prifzeugnis oder Zustimmung im Einzelfall anwen-
det,

6. den Nachweis nach § 50 Abs. 3 Satz 2 nicht oder nicht fristgerecht fuhrt,

7. ohne die erforderliche Genehmigung (8§ 64), Teilbaugenehmigung (8 78), Bau-
anzeige (8 66 Abs. 3), Ausnahme oder Befreiung (8 66 Abs. 5, 8§ 67 Abs. 3, §
75 Abs. 5 2. Halbsatz) oder abweichend davon oder abweichend von den im
vereinfachten Genehmigungsverfahren eingereichten Bauvorlagen, soweit sich
die Genehmigung nicht auf sie erstreckt (8 67 Abs. 6), bauliche Anlagen er-
richtet, &ndert, benutzt, abbricht oder die Nutzung andert,

8. Fliegende Bauten ohne Ausfiihrungsgenehmigung (8 89 Abs. 2) oder ohne
Anzeige und Abnahme (8 90 Abs. 1) in Gebrauch nimmt,

9. entgegen der Vorschrift des § 81 Abs. 1 und 2 Bauarbeiten beginnt, entgegen
der Vorschrift des § 83 Abs. 1 Satz 2 Beginn und Beendigung bestimmter
Bauarbeiten nicht anzeigt, entgegen der Vorschrift des § 84 Abs. 4 mit dem
Innenausbau beginnt oder entgegen der Vorschrift des 8§ 84 Abs. 6 Satz 1
bauliche Anlagen benutzt,

10. die nach § 81 Abs. 4 vorgeschriebene Anzeige nicht oder nicht fristgerecht
erstattet,

11. als Bauherrin oder Bauherr den Vorschriften des 8 13 Abs. 4 und § 56 Abs. 1,
als Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser der Vorschrift des § 57 Abs. 1
Satz 3, als Unternehmen der Vorschrift des § 59 Abs. 1, als Bauleiterin oder
Bauleiter der Vorschrift des 8 60 Abs. 1 Satz 1 oder als deren Vertreterin oder
Vertreter diesen Vorschriften zuwiderhandelt,

12. entgegen 8 58 Satz 1 nicht ausreichend haftpflichtversichert ist und im Einzel-
fall bestehende Haftungsausschlu3griinde nach § 58 Satz 4 nicht unverzuglich
offenbart,

13. eine unrichtige Erklarung im Sinne des § 66 Abs. 3 Nr. 2 abgibt,

14. eine unrichtige Erklarung im Sinne des § 66 Abs. 3 Nr. 3 oder des § 67 Abs. 4
Satz 5 abgibt,

15. als Bauherrin oder Bauherr, Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser oder
Bauleiterin oder Bauleiter 8 66 Abs. 6 zuwiderhandelt.

(2) Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen unrichtige Anga-
ben macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um einen nach diesem
Gesetz vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu verhindern.
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(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000 DM geahn-
det werden.

(4) Ist eine Ordnungswidrigkeit nach Absatz 1 Nrn. 3 bis 5 begangen worden, so
konnen Gegenstande, auf die sich die Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen wer-
den. 8 23 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist anzuwenden.

(5) Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes uber Ord-
nungswidrigkeiten ist die untere Bauaufsichtsbehorde.

Achter Tell SchlulR3vorschriften

§ 96 Fortgeltung bestehender Vorschriften, Ubergangsvorschriften

(1) Vor Inkrafttreten dieses Gesetzes angenommene Bauantrdge sind nach den
bisherigen Verfahrensvorschriften weiterzufiihren.

(2) Die fur nicht geregelte Bauprodukte nach bisherigem Recht erteilten allge-
meinen bauaufsichtlichen Zulassungen und Prifzeichen gelten als allgemeine bau-
aufsichtliche Zulassungen nach § 26.

(3) Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften oder Behorden, die bisher
zu Prufstellen bestimmt oder als Uberwachungsstellen anerkannt waren, gelten fir
ihren bisherigen Aufgabenbereich weiterhin als Priif- oder Uberwachungsstellen nach

§ 33 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 oder Nr. 4. Prifstellen nach Satz 1 gelten bis zum 31.

Dezember 1996 auch als Prufstellen nach § 33 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1. Personen, Stel-
len, Uberwachungsgemeinschaften oder Behorden, die nach bisherigem Recht fiir
die Fremduberwachung anerkannt waren, gelten fur ihren bisherigen Aufgabenbe-

reich bis zum 31. Dezember 1996 auch als anerkannte Zertifizierungsstellen nach §
33 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3.

(4) Uberwachungszeichen, mit denen Bauprodukte vor Inkrafttreten dieses Ge-
setzes gekennzeichnet wurden, gelten als U-Zeichen nach § 30 Abs. 4.

(5) Soweit in anderen Rechtsvorschriften auf die Vorschriften des Gesetzes Nr.
1236 - Bauordnung fiir das Saarland (LBO) vom 10. November 1988 (Amtsbl. S.

1333) verwiesen ist, treten an ihre Stelle die entsprechenden Vorschriften dieses
Gesetzes.

(6) Festsetzungen Uber die &ul3ere Gestaltung baulicher Anlagen in einem Bebau-
ungsplan, der vor Inkrafttreten des Gesetzes Nr. 1236 - Bauordnung fur das Saar-
land (LBO) vom 10. November 1988 (Amtsbl. S. 1373) oder des Baugesetzbuches
aufgestellt wurde, gelten als Ortliche Bauvorschriften im Sinne des § 93 Abs. 5.
Eines getrennten Satzungsbeschlusses fiir die Ortlichen Bauvorschriften bedarf es
dazu nicht.

(7) Festsetzungen tber die Pflicht zur Anlage und Unterhaltung von Kleinkinder-
spielplatzen fir bestehende Geb&ude mit mehr als drei Wohnungen in einer Satzung
nach 8 6 Abs. 2 des Gesetzes Nr. 1010 Uber Spielplatze vom 6. November 1974
(Amtsblatt S. 1008¥) und Festsetzungen Uber Abldsebetrage in einer Satzung nach
§ 9 Abs. 2 des vorgenannten Gesetzes gelten als Ortliche Bauvorschriften im Sinne
des § 93 fort.

24)  Vgl. BS-Nr. 2160-1. 67
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§§ 97 - 100°9)

8 101 Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

(1) Dieses Gesetz tritt am ersten Tag des dritten auf die Verkiindung folgenden
Kalendermonats in Kraft. Abweichend hiervon treten die 88 25 bis 33, 70, 96 Abs. 2

bis 4, 88 97 bis 100 und die Ermachtigungen zum Erlald von Rechtsverordnungen,
Satzungen und Verwaltungsvorschriften am Tage nach der Verkindung in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten nach Absatz 1 Satz 1 treten das Gesetz Nr. 1236 - Bau-
ordnung fur das Saarland (LBO) vom 10. November 1988 (Amtsbl. S. 1373), ausge-
nommen die 88 21 bis 25, und 8 1 Abs. 1 Nr. 1,82 Abs. 1,83 Abs. 1,85 Abs. 1, 88

6 bis 9 des Gesetzes Nr. 1010 Uber Spielplatze vom 6. November 1974 (Amtsbl. S.
1008)%%) auler Kraft.

(3) Mit dem Inkrafttreten nach Absatz 1 Satz 2 treten
1. die 88 21 bis 25 des Gesetzes Nr. 1236 - Bauordnung fur das Saarland (LBO)
vom 10. November 1988 (Amtsbl. S. 1373),

2. die Sechste Verordnung zur Bauordnung fiir das Saarland (Prufzeichenver-
ordnung - PrifzvVO) vom 31. August 1989 (Amtsbl. S. 1389) und

3. die Neunte Verordnung zur Landesbauordnung - Verordnung iber die Uber-
wachung von Baustoffen und Bauteilen - (Uberwachungsverordnung - UVO)
in der Fassung vom 1. Juli 1985 (Amtsbl. S. 635)

aul3er Kraft

25)  Uberholt (Anderungsvorschriften). 68
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